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Розділ  1.


1.1. Вступ. Загальні положення, основні терміни та поняття.
Проект корегування плану зонування території міста Дрогобича розроблений на підставі Рішення виконавчого комітету Дрогобицької міської ради від 24.01.2017 за № 18 «Про надання дозволу на виготовлення проекту коригування генерального плану                        м. Дрогобича та проекту коригування плану зонування території м. Дрогобича», на замовлення Виконавчого комітету Дрогобицької міської ради, у відповідності із:

· Законом  України «Про регулювання містобудівної  діяльності», 

· ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування території»,

· Містобудівною документацією м. Дрогобич;

· Публічною кадастровою картою України.

Метою проекту корегування плану зонування території міста Дрогобич є відображення існуючої містобудівної ситуації на плані зонування території м. Дрогобич (зонінг) для забезпечення здійснення містобудівної діяльності з дотриманням чинного законодавства.

Корегування зонінгу передбачає:

· нанесення планувальної структури затверджених проектів детальних планів території м. Дрогобич;

· корегування функціонального призначення території які не відповідають існуючій історично сформованої ситуації відповідно до Публічної кадастрової карти України та ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування території».
Зонінг створений з метою регулювання планування та забудови території міста з урахуванням державних, громадських та приватних інтересів, раціонального використання території: 

- визначення меж зон і підзон однорідного використання території міста і встановлення містобудівних регламентів диференційовано по зонах, які є найбільш дійовим інструментом регулювання в сфері містобудівної  діяльності.

- створення сприятливих умов для залучення інвестицій у будівництво шляхом забезпечення можливості вибору інвестором найбільш ефективного виду використання земельної ділянки для містобудівних потреб;

- забезпечення вільного доступу громадян до інформації стосовно розвитку міста, взаємоузгодження інтересів громади та інвесторів; 

- забезпечення сумісності забудови окремих земельних ділянок з оточуючою забудовою; сприяння реалізації завдань довгострокового розвитку міста.

В зонінгу вживаються терміни встановлені законами України «Про основи містобудування», «Про регулювання містобудівної діяльності», Земельним Кодексом України та державними будівельними нормами ДБН – Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» тощо.

Аналогові графічні матеріали - графічні креслення зонінгу, виконані на паперових носіях у відповідному масштабі;

Вид використання території - забудова та інше використання території, що поєднуються за подібністю відповідних ознак. Розрізняються переважні (безумовно дозволені) та супутні (допоміжні), які є дозволеними за наявності переважних видів використання;
Дозволений (переважний та супутній) вид використання території - використання, яке відповідає переліку переважних та супутніх видів використання для відповідної зони, встановленої в зонінгу відповідно до містобудівної документації; 

Зонування - встановлення територіальних зон в межах населеного пункту з визначенням відповідних видів використання території, об'єктів нерухомості та встановленням містобудівного регламенту;

Зонінг - містобудівна документація місцевого рівня, що розробляється з метою визначення умов та обмежень використання території населених пунктів для містобудівних потреб у межах визначених зон;
Коефіцієнт забудови - відношення сумарної поверхової (загальної) площі будинків та споруд до площі земельної ділянки. Встановлюється для житлової та громадської забудови; 
Коефіцієнт озеленення - співвідношення площі зелених насаджень (збережених і запроектованих) до загальної площі земельної ділянки (%);
Максимальний відсоток забудови у межах земельної ділянки - відношення сумарної площі земельної ділянки, що може бути забудована, до всієї площі земельної ділянки;

Максимально допустима щільність населення (для багатоквартирної житлової забу​дови), люд/га - відношення кількості осіб, що можуть проживати на ділянці перспективної забудови, до площі ділянки за умови розташування на ділянці зелених насаджень, майданчиків, місць паркування автомобілів, інженерного обладнання, проходів та проїздів відповідно до державних будівельних норм;
Мінімальна площа земельної ділянки для розміщення об'єкта - допускається не менша ніж сума площі, зайнятої існуючим чи запроектованим об'єктом будівництва, площі необхідних озеленених територій, площі для паркування автомобілів, проїздів та інших необхідних допоміжних об'єктів, призначених для обслуговування і експлуатації об'єкта згідно з зонінгом;
Містобудівний регламент - сукупність обов'язкових вимог до використання земельних ділянок, що встановлюються у межах відповідних територіальних зон і визначають дозволені види використання території земельних ділянок, граничні (мінімальні і (або) максимальні) розміри земельних ділянок, граничні параметри дозволеного будівництва та реконструкції об'єктів нерухомості, обмеження використання земельних ділянок і об'єктів нерухомості, що встановлюються відповідно до законодавства України. Містобудівний регламент використовується в процесі проектування, забудови та наступної експлуатації об'єктів;
Переважний вид використання території - вид використання, який відповідає переліку дозволених видів для даної територіальної зони;
Схема зонування - картографічний матеріал, який відображає розташування і типи територіальних зон (підзон), що забезпечує визначення відповідних умов та обмежень у межах населеного пункту;
Супутній вид використання території (земельної ділянки) - вид використання, який є дозволеним та необхідним для забезпечення функціонування переважного виду використання земельної ділянки;
Територіальна зона - територія (у визначених межах) на схемі зонування, стосовно якої встановлені містобудівні регламенти;
Територіальна підзона - частина зони, в межах якої деякі умови та обмеження використання та забудови земельних ділянок відрізняються від аналогічних показників територіальної зони, що пов'язане з відповідними планувальними обмеженнями.
1.2. Зміст та призначення зонінгу.

План зонування території (зонінг) – містобудівна документація, що визначає умови та обмеження використання території для містобудівних потреб у межах визначених зон.

Фізичні та юридичні особи мають право безперешкодно отримувати інформацію, що стосується завдання та змісту Зонінгу у повному обсязі та зобов’язані керуватися ним під час формування та реалізації намірів будівництва, використання земельних ділянок та експлуатації об’єктів містобудування, а також вирішення інших питань використання території міста.

Зонінг призначений для:

1. Забезпечення реалізації планів та програм (в т.ч. зафіксованих в затвердженій документації) розвитку міської території, систем інженерного, транспортного забезпечення та соціального обслуговування, збереження природного, історичного та культурного середовища;

2. Надання інформації щодо можливості використання і забудови території;

3. Підвищення ефективності використання земельних ділянок;
4. Здійснення ефективного контролю за будівельною (містобудівною) діяльністю фізичних та юридичних осіб.

Розділ 2. Загальні принципи зонування м. Дрогобич.

2.1. Види містобудівних регламентів.

Основним завданням плану зонування є визначення меж зон і підзон однорідних видів та умов використання території міста і встановлення диференційовано по зонах містобудівних регламентів, які є найбільш дійовим інструментом регулювання в сфері містобудівної діяльності.

Містобудівні регламенти встановлюються єдиними для кожної зони і формуються як інтегральні показники сукупності регламентів  за окремими факторами обмежень. Система регламентів формується функціональним (базовим) регламентом, який охоплює всю територію міста і локальними регламентами обмежень в межах зон дії відповідних факторів. До таких регламентів  відносяться:

· функціональний регламент – базовий, який об’єднує території з однаковим функціональним призначенням у відповідності до передбачених в генплані міста;.
· обмеження (регламент ) за вимогами охорони здоров’я та захисту  життя - визначається санітарно-гігієнічними нормами ;
· обмеження (регламент ) за вимогами охорони культурної спадщини  - визначається матеріалами історико-архітектурного опорного плану, проектами зон охорони та меж історичного ареалу , затвердженими в установленому порядку ;
· обмеження (регламент ) за природоохоронними вимогами – визначається на підставі Закону України  «Про природно - заповідний фонд», даних управління охорони природного середовища, інших матеріалів, затверджених в установленому порядку;
· обмеження (регламент ) за інженерно – геологічними  умовами  визначається на основі інженерно-геологічних вишукувань.
Основний план зонування виконується за базовим функціональним регламентом, в якому визначаються дозволені для кожної зони види забудови та іншого використання ділянок за функціональним призначенням і деякі рекомендовані параметри забудови.

Для інших регламентів (обмежень) використовуються робочі матеріали планів зонування при накладці яких на основний план визначаються межі підзон в яких до параметрів забудови вносяться відповідні уточнення.
2.2.
Принципи поділу території міста на зони за переважними і супутніми видами забудови та іншого використання території (базове зонування). Визначення меж зон.

1. Поділ території міста Дрогобича на зони здійснений на основі:

· визначення існуючих та пріоритетних для даного міста перспективних видів забудови та іншого використання території;

· формування несуперечливих за соціальними, економічними, екологічними, інженерно-технічними і містобудівними характеристиками та взаємодоповнюючими один одного видами забудови та іншого використання території, сполучень цих видів;

· встановлення меж розташування вказаних сполучень на частинах території міста, які характеризуються однаковими умовами і обмеженнями забудови та іншого використання  земельних ділянок.

2. Перелік існуючих і пріоритетних видів забудови та іншого використання території встановлений на основі:

· аналізу генерального плану міста, рівня його реалізації, особливостей використання територій, стратегії (за наявності) прогнозу та програми соціально-економічного розвитку міста, регіональної схеми планування території, виявлених в них завдань та напрямків цього розвитку;

· оцінки існуючих та передбачуваних в цих документах видів діяльності і використання території з точки зору:

· ступеня їх відповідності стратегічним завданням створення та підтриманням повноцінного життєвого середовища, високого рівня добробуту городян, ефективного використання конкурентних переваг та підвищення  інвестиційної привабливості міста;

· необхідності в зв’язку з цим просторового розширення певних існуючих соціально значущих видів забудови (наприклад, житлової відповідної поверховості) та іншого використання території, скорочення або (та) зміни профілю інших, економічно або (та) екологічно неефективних, утворюючих загрози виникнення техногенних аварій;

· доцільності запровадження нових видів забудови та іншого використання територій, які відповідають зазначеним вище завданням розвитку міста на інноваційній основі.

3.
Серед пріоритетних видів забудови та іншого використання території виділені:

А) повсюдні, типові для міста обласного значення види:

· житлової (в т. ч. багатоповерхової, середньоповерхової, садибної) та громадської забудови;

· промисловості, зовнішнього транспорту, комунального господарства;

· рекреаційного використання;

· сільськогосподарського використання;

В)   специфічні для даного міста види:

· природоохоронного, історико-культурного призначення.

4.
Сукупність пріоритетних видів забудови та іншого використання територій сформовані з урахуванням: 

· їх функціональної єдності, соціальної, екологічної, архітектурно-планувальної, інженерно-технічної сумісності, однорідності впливу на довкілля та ресурсоспоживання;

· можливих змін ринкової кон’юнктури, надання інвестору широти вибору  найбільш привабливих видів використання території за умов захисту при цьому інтересів міської громади;

· мінімізації витрат часу населенням на одержання гарантованих державою соціальних послуг;

· стимулювання інвестицій в розвиток міста, зокрема, в будівництво;

· збереження та зростання вартості міської землі та іншої нерухомості;

· можливості встановлення в межах кожної зони єдиних умов і обмежень забудови та іншого використання території.

5. При формуванні та територіальній “прив’язці” вказаних сукупностей з урахуванням  існуючих (на забудованих територіях) та прогнозованих генеральним планом (на незабудованих чи підлягаючих зміні функціонального типу використання території)в кожній зоні виділені дозволені види забудови та іншого використання  земельних ділянок, які поділяються на: переважні та супутні. Переважними видами використання є найпоширеніші в даній зоні функціональні види забудови та іншого використання земельних ділянок, безумовно дозволені і відповідають за функціональним призначенням вимогам містобудівної документації на місцевому рівні (генплану міста). Переважні види використання та забудови території поділяються на основні, функціональне призначення яких відповідає назві зони, і сумісні, які не відповідають назві зони, але можуть розміщуватись в ній без втрат для функціонування основних видів. До супутніх видів використання відносяться об’єкти згідно п.6.5. ДБН Б.1.1-22:2017.

6. В межах структурного утворення міста сумарна площа ділянок для переважних сумісних і супутніх видів забудови не повинна перевищувати загальну площу переважних основних видів використання. В разі перевищення вказаного параметра необхідно вносити зміни до містобудівної документації, яка визначає регламенти даної зони.

7. Межами зон на плані зонування прийняті:

· існуюча межа міста;

· червоні лінії вулиць i магістралей по краях зон;

· межі земельних ділянок, які знаходяться на краях зон;

· межі мiкрорайонiв, жилих кварталiв по червоних лініях  вулиць;

· межi вiдведення  залiзницi;

· офіційно встановлені  межі об'єктiв природно-заповiдного фонду;

· природнi рубежi (рiчки, струмки) тощо.
2.3.
Принципи встановлення єдиних умов і обмежень забудови та іншого використання земельних  ділянок.

2.3.1. Єдині умови і обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок (режим) для кожної підзони за планувальними обмеженнями в межах кожної зони за  функціональним регламентом (базове зонування) встановлюється даним проектом тільки для  переважних основних і супутніх видів забудови, виходячи з: 

· специфічного для кожної зони переліку переважних і супутніх видів забудови земельних ділянок;

· врахування характеру забудови та іншого використання земельних ділянок, які склалися на час розроблення  зонінгу  і не суперечать завданням розвитку міста.

· забезпечення спрощення процедури вибору фізичною, юридичною особою земельної ділянки для розміщення об’єктів містобудування ;

· завдань захисту добросусідства, гарантування сусідам недопущення знецінення їх земельних ділянок та розташованих на них об’єктів містобудування.

· врахування обмежень, що діють на ділянку, які визначаються шляхом ідентифікації ділянки на додаткових схемах зонування для регламентів обмежень і встановлення підзон обмежень.

2.3.2. Умови, обмеження та параметри (режим) забудови для кожної ділянки формуються за даними для базової зони та підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка. При розбіжності умов, обмежень та параметрів (режимів) базової зони і зон обмежень регламент встановлюється за режимом зон обмежень або найбільш жорстким із цих режимів.

2.3.3. Параметри і містобудівні умови та обмеження для переважних сумісних видів забудови визначаються згідно погодженого містобудівною радою містобудівного розрахунку з врахуванням регламентів підзон обмежень, а також визначених вимог, які видаються відділом містобудування та архітектури на запит потенційного забудовника (замовника).

2.3.4. Визначені вимоги для переважних сумісних видів забудови включають:

-
необхідність забезпечення всіх видів забудови місцями для постійного і тимчасового паркування автотранспорту в об’ємі розрахункової потреби в межах ділянки або нормативного радіусу пішохідної доступності;

-
необхідність забезпечення житлової забудови об’єктами соціальної інфраструктури в об’ємі розрахункової потреби або більше в межах ділянки або нормативного радіусу пішохідної доступності (школи, дитсадки, об’єкти охорони здоров’я,фізкультурно-оздоровчого призначення, культури і відпочинку);

-
необхідність розділеного використання ділянки для об’єктів змішаного багатофункціонального призначення;

-
заборону розміщення в житловій забудові, розташованій в зонах Г-1 і Г-2, житлових приміщень на 1-му поверсі;

-
необхідність використання для потреб мешканців житлових будинків, розташованих в зонах Г-1 і Г-2, не більше 60% площі ділянки;

-
необхідність забезпечення відсутності впливу проектованого об’єкту на прилеглі території, середовище та забудову і навколишньої забудови на проектований об’єкт;

-
архітектурні вимоги за пам’яткоохоронним зонуванням.


Інші визначені вимоги встановлюються відділом містобудування та архітектури в залежності від конкретної ситуації.

2.3.5. Рекомендовані в функціональному регламенті параметри забудови (поверховість), а також відхилення від рекомендованих параметрів планувальних обмежень можуть уточнюватись за процедурою для переважних сумісних видів забудови.
2.4. Порядок забудови та іншого використання земельних ділянок у відповідності з містобудівними регламентами.

2.4.1. Переважні і супутні види забудови земельних ділянок здійснюються суб'єктами містобудування на основі із дотриманням вимог вихідних даних, отриманих в порядку згідно ст. 26, 27, 29  та 30 Закону України  «Про  регулювання  містобудівної  діяльності» і відповідних  підзаконних  актів.

2.4.2. Переважні сумісні види забудови земельних ділянок є умовно дозволеними і можуть здійснюватись за умови дотримання територіального балансу згідно пп.6 п.2.2., вказаних в п.2.4.1 вихідних даних та визначених вимог, зазначених в п.2.3.4, а також погодження містобудівного розрахунку містобудівною радою та, при потребі (при розміщенні в межах історичного ареалу), консультативною радою місцевого органу охорони історичного середовища.

2.4.3. Наміри щодо забудови, які не відповідають встановленим містобудівним регламентом видам дозволеного використання земельних ділянок, не допускаються.

Примітка: Зміна функціонального призначення території не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, які були передані (надані) у власність чи користування до встановлення нового функціонального призначення територій.

Забудова земельної ділянки здійснюється в межах її цільового призначення, встановленого відповідно до законодавства. (ст.24. п.2 ЗУ «Про регулювання містобудівної діяльності»).Дана примітка не стосується режиму використання ділянок та об’єктів, зазначених у п.2.5.3.розділу 2.5.

2.5. Забезпечення державних, громадських та приватних інтересів, відкритості та доступності плану зонування.

2.5.1. Для забезпечення державних і громадських інтересів планом зонування  передбачені відповідні види забудови та іншого використання земельних ділянок (для органів державного управління та місцевого самоврядування, об’єктів ландшафтно-рекреаційного, курортного, природоохоронного, історико-культурного призначення, комунального господарства, оборони, зовнішнього транспорту тощо) та додержання державних будівельних та відповідних галузевих норм; для забезпечення приватних інтересів – надання фізичним та юридичним особам рівних можливостей набувати у власність або у користування земельні ділянки, їх забудови та іншого використання відповідно до містобудівних регламентів, захисту майнових прав, безпечного функціонування об’єктів нерухомості, а також недопущення знецінення нерухомого майна.

Для забезпечення цього гарантується відкритість та доступність всієї інформації, яка міститься в документації зонінгу, щодо забудови та іншого використання земельних ділянок.

2.5.2. Виконавчий орган міської ради забезпечує фізичним та юридичним особам можливості ознайомлення з матеріалами зонінгу шляхом:

· публікації схеми зонування та переліку зон з переважними, супутніми видами забудови та іншого використання;

· розміщення матеріалів плану зонування на сайті міської ради;

· створення умов для безперешкодного ознайомлення потенційних інвесторів з матеріалами зонінгу у повному обсязі картографічних та текстових матеріалів, одержання в міському відділі містобудування та архітектури фізичними та юридичними особами  містобудівних умов і обмежень забудови окремої земельної ділянки.

2.5.3. Громадяни мають право приймати участь у прийнятті рішень щодо забудови та іншого використання території міста відповідно до законодавства та процедур,  встановлених  законом і відповідними підзаконними  актами (громадські слухання).

2.6. Внесення змін і уточнень в план зонування та порядок розроблення

детального плану території (ДПТ) при наявності затвердженого зонінгу.

2.6.1. Зміни і уточнення до плану зонування території м. Дрогобич здійснюються шляхом розроблення проекту змін (уточнень) згідно п.8.1 на підставі п.8.2 ДБН Б.1.1-22:2017.

2.6.2. За наявності зонінгу детальні плани території (ДПТ) розробляються у випадках, передбачених п.8.3 ДБН Б.1.1-22:2017. При розробленні ДПТ можуть вноситись зміни або уточнення в зонінг.

2.6.3. Проекти зміни до плану зонування і детальні плани території із змінами плану зонування підлягають затвердженню на сесії міської ради.

Розділ 3. Перелік зон, встановлених на території міста Дрогобича за переважними і супутніми видами забудови та іншого використання земельних ділянок. Визначення переважних і супутніх видів забудови та іншого використання земельних ділянок в межах встановлених зон.
Планом зонування встановлюється поділ території міста Дрогобича на зони за переважними і супутніми видами забудови та іншого використання земельних ділянок, дозволеними у кожній зоні.

На земельних ділянках кожної зони після запровадження містобудівних регламентів вільно здійснюється у порядку, згідно ст. 26 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», будь-який або кілька з наведених нижче переважних і супутніх видів забудови та іншого використання, встановлених для цієї зони.

3.1.
Перелік зон за переважними і супутніми видами забудови та іншого використання земельних ділянок.

Нижче наведений повний перелік зон за переважними і супутніми видами забудови та іншого використання земельних ділянок, встановлений містобудівними   регламентами. 

Позначення кожної зони у вигляді буквеного та цифрового індексу відповідає позначенню цієї зони на схемі зонування території міста, яка є невід’ємною складовою  частиною даного  проекту.
Громадські  зони:

1. Г-1 - зона  загальноміського центру.

2. Г-2 - зона центру ділової, громадської діяльності

3. Г-3 - навчальні  зони.

4. Г-4 - культурні  та  спортивні  зони.

5. Г-5 - лікувальні  зони.

6. Г-6 - торгівельні  зони.

Житлові зони:

7. Ж-1– зона садибної забудови.

8. Ж-2– зона блокованої забудови.

9. Ж-3 – зона багатоквартирної  забудови до 4-х поверхів.

10. Ж-4 – зона багатоквартирної житлової забудови (5-9 поверхів).

11. Ж-5 –  зона  багатоквартирної житлової забудови (10-16 поверхів).

12. Ж-6 –  зона  багатоквартирної житлової забудови (вище 16 поверхів).

13. Ж-7– зона  змішаної житлової забудови (багатоквартирні житлові будинки різної поверховості).

Ландшафтно-рекреаційні зони:
14. Р-2– рекреаційна зона  активного  відпочинку.

15. Р-3 – рекреаційна зона  озеленених  територій  загального  користування.

16. Р-4 – рекреаційна зона обмеженого користування.

Ландшафтні   зони:

17. Л-1  – озеленені  території  (неужитки,  озеленені СЗЗ,  круті  схили).

Курортні  зони:
18. КЛ -  зона санаторіїв.
19. КВТ  -  зона установ  відпочинку  і  туризму.
Зони  транспортної  інфраструктури:
20. ТР-1 – зона  транспортної інфраструктури (об’єкти  зовнішнього  транспорту).

21. ТР-2 – зона  транспортної  інфраструктури  (вулична  мережа).

22. ТР-3– зона  трубопровідного транспорту.
Зони  інженерної  інфраструктури:

23. ІН-1  - об’єкти  електромережі.

24. ІН-2   - об’єкти  інженерних   мереж.

Комунально-складські зони:

25. КС-3  -  зона розміщення  об’єктів  3-го класу  санітарної  класифікації 


       (нормативна  СЗЗ – 300 м).

26. КС-3-1 - зона діючих кладовищ (нормативна СЗЗ – 300 м)
27. КС-3-2 - зона закритих кладовищ (нормативна СЗЗ – 50 м)

28. КС-4  -  зона розміщення  об’єктів  4-го класу  санітарної  класифікації    (нормативна  СЗЗ – 100 м).

29. КС-5 - зона розміщення  об’єктів  5-го класу  санітарної  класифікації  (нормативна  СЗЗ – 50 м).

30. КС-6 - зона логістики та технопарків.

Виробничі  зони:

31.  В -2 -  зона  підприємств ІІ класу шкідливості  (нормативна  СЗЗ -500 м).

32.  В -3 -  зона  підприємств  ІІІ класу шкідливості  (нормативна  СЗЗ -300 м).

33.  В-4 -  зона  підприємств  ІV класу шкідливості  (нормативна  СЗЗ -100 м).

34.  В -5 -  зона  підприємств V класу шкідливості  (нормативна  СЗЗ -50 м).

Спеціальні зони:

35. С  -  військові  частини, пенітенціарні заклади.
Зона  земель  сільськогосподарського  призначення:

36. СВ-1 -  розсадники,  квітково-оранжерейні  господарства, городи.
Зона  земель  сільськогосподарських  підприємств,  установ  та  організацій:

37. СВ-2 - землі  для  науково-дослідних цілей,  ведення товарного с/г виробництва.
Зона земель історико-культурного призначення:

38. ІК - пам’ятки  архітектури   загальнодержавного  значення.
3.2. Перелік переважних і допустимих видів забудови та іншого використання земельних ділянок у кожній зоні.

Громадські зони - Г:


Зони розміщення громадських об’єктів  різного функціонального призначення.

Гранична висота об’єктів в межах зон Г-1, Г-1-1, Г-2, Г-2-1, Г-3, Г-4, Г-5, Г-6 приймається : 

· в межах історичного ареалу –13 м.

· в інших випадках – не встановлюється, якщо не встановлені інші обмеження, згідно ДБН, нормативних актів. 

Г-1 - зона загальноміського центру призначається для розташування адміністративних будівель органів управління, ділових, фінансових, торговельних, культурно-просвітницьких установ, багатоквартирних житлових будинків, громадських установ та інших багатофункціональних об'єктів, що забез​печують громадські функції загальноміського та регіонального значення, або груп цих об'єктів на території міста та супутніх до них елементів транспортної інфраструктури. Зона включає центральні та прилеглі до загальноміського центру території, а також може знаходиться в інших районах міста з багатофункціональним використанням території.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- організації і установи органів представницької, виконавчої і судової влади;

- готелі, будівлі для прийому гостей, центри обслуговування туристів, курортні готелі;

- музеї, виставкові зали;

- танцювальні зали, дискотеки;

- театри, концертні зали, кінотеатри;

- бібліотеки, архіви, інформаційні центри;

- магазини, торгові комплекси;

- виставки товарів;

- підприємства громадського харчування (їдальні, кафе, закусочні, бари, ресторани);

- офіси, контори різних організацій, фірм, компаній;

- редакційні офіси;

- банки, відділення банків;

- суди, нотаріальні контори, інші юридичні установи;

- спортзали (з басейном або без), басейни, спортклуби;

- зали рекреації;

- зали, клуби, центри спілкування і занять багатоцільового і спеціалізованого призначення;

- комп’ютерні центри;

- аптеки;

- консультативні поліклініки;

- дворові майданчики: дитячі, спортивні, господарські, відпочинку.

Супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок:(не більше 50% території зони):
- відділення зв’язку, поштові відділення, телефонні і телеграфні станції;

- відділення, дільничні пункти міліції;

- громадські туалети;

- парковки перед об’єктами ділових, культурних, обслуговуючих і комерційних видів

використання;

- алеї, сквери;

- об’єкти пожежної охорони;

- підземні гаражі і автостоянки, вбудовані і на окремих земельних ділянках;

- об’єкти інженерного забезпечення;

Переважні сумісні види забудови та іншого використання:

- будівлі змішаного використання з житловими квартирами на верхніх поверхах і розміщенням в нижніх поверхах приміщень громадського призначення;

- багатоквартирні житлові будинки з квартирами спеціального типу (для малосімейних, квартири-студії, квартири екстракласу), нежитлові приміщення на 1поверсі не допускаються, використання ділянки для потреб постійних мешканців будинку – не більше 60%;

- теле- і радіостудії;

- культові споруди;

- казино;

- кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування населення;

- лазні;

- пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні та інші об’єкти

обслуговування;

- пункти надання першої медичної допомоги, аптеки;

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2 Загальних принципів зонування м. Дрогобича

Г-2 – зона центру ділової, громадської діяльності місцевого значення виділена для забезпечення правових умов формування місцевих (локальних) центрів з широким спектром комерційних і обслуговуючих функцій, орієнтованих назадоволення повсякденних і періодичних потреб населення.
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- магазини, торгові комплекси;

- виставки товарів;

- підприємства громадського харчування (їдальні, кафе, бари, ресторани);

- офіси, контори різних організацій, фірм, компаній;

- банки, відділення банків;

- рекламні агенства;

- зали, клуби, центри спілкування і занять багатоцільового і спеціалізованогопризначення;

- аптеки, пункти надання першої медичної допомоги;

- пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні та інші об’єктиобслуговування;

- сквери, бульвари;

- універсальні спортивні і розважальні комплекси;

- культові споруди;

- ринки відкриті і закриті;

- кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування населення.

Супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок (не більше 50% зони):

- відділення звязку, поштові відділення, телефонні і телеграфні станції;

- відділення, дільничі пункти міліції;

- громадські туалети;

- вбудовані в будівлі гаражі і автостоянки;

- парковки перед об’єктами ділових, культурних, обслуговуючих і комерційних видіввикористання;

- багатоповерхові підземні і наземні гаражі, автостоянки на окремих земельнихділянках;

- об’єкти пожежної охорони;

- об’єкти інженерного забезпечення;

- майданчики: спортивні, господарські, відпочинкові;

- дворові майданчики: дитячі, спортивні, господарські, відпочинку.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання:

- будівлі змішаного використання: з житловими квартирами на верхніх поверхах ірозміщенням в нижніх поверхах об’єктів громадського призначення;

- готелі, будинки для гостей, центри обслуговування туристів;

- музеї, виставкові зали;

- танцювальні зали, дискотеки;

- кінотеатри, відеосалони;

- театри-студії;

- бібліотеки, архіви, інформаційні центри;

- суди, нотаріальні контори, інші юридичні установи;

- спортзали (з басейном або без), басейни, спортклуби;

- поліклініки;

- видавництва і редакційні офіси.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуваннямрегламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Г-3 - навчальна  зона.  Призначається для розташування вищих навчальних закладів, закладів середньої спеціальної освіти, об'єктів наукового обслуговування та закладів з підготовки, перепідготовки та підвищення кваліфікації кадрів.
Зони встановлюються з метою концентрації освітніх і супутніх до них функцій: навчальних, інформаційних, культурних, оздоровчих, дозвілля.
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- вищі учбові заклади;

- середні спеціальні учбові заклади.

Супутні види забудови та іншого використання:

- науково-дослідні установи, проектні організації та конструкторські бюро;

- господарські будівлі для обслуговування учбових і наукових комплексів (гаражі,майстерні, тощо);

- бібліотеки, архіви;

- алеї, сквери, майданчики відпочинку;

- тимчасові автостоянки, наземні і підземні, для об΄єктів учбового, наукового,

обслуговуючого та комерційного призначення;

- громадські вбиральні;

- об’єкти пожежної охорони;

- об’єкти інженерної інфраструктури.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання:

- гуртожитки;

- житлові будинки для викладацького складу і наукових співробітників (на умовах

оренди);

- готелі, будинки для гостей;

- магазини товарів першої необхідності загальною площею до 400 кв.м;

- пункти надання першої медичної допомоги, аптеки;

- приймальні пункти пральні і хімчистки, пральні самообслуговування;

- кіоски, ятки, тимчасові павільйони для торгівлі.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2.Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Г-3-1 - зона дитячих дошкільних установ та загальноосвітніх шкіл - призначаються для розташування дитячих дошкільних установ та загальноосвітніхшкіл. Такі зони встановлюються з метою концентрації освітніх і супутніх до нихфункцій: навчальних, інформаційних, спортивних.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- загальноосвітні школи;

- дитячі дошкільні установи.

Супутні види забудови та іншого використання:

- дитячі ігрові та спортивні майданчики;

- господарські об΄єкти для обслуговування закладу;

- об΄єкти інженерного забезпечення. 
Г-3-2 – зона позашкільних навчальних закладів.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- спортивні, художні, музичні школи.

Супутні види забудови та іншого використання:

- дитячі ігрові, спортивні, відпочинкові майданчики;

- господарські споруди;

- об’єкти інженерної інфраструктури;

- службові та гостьові стоянки;

- об΄єкти інженерного забезпечення.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2 Загальних принципів зонування м. Дрогобича
Г-4 - культурні та спортивні зони. Призначаються для розташування великих культурно-мистецьких та спортивно-видовищних комплексів, концертних залів, театрів, кінотеатрів, стадіонів тощо.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- універсальні спортивні і розважальні комплекси (з трибунами);

- стадіони, криті спортивні арени (з трибунами);

- спортивні зали, плавальні басейни, аквапарки (криті і відкриті);

- спортивні майданчики.

Супутні види забудови та іншого використання:

- спортивні клуби, школи;

- господарські будівлі для обслуговування спортивно-видовищних закладів;

- парки, сквери, бульвари, алеї.

- громадські вбиральні;

- автостоянки підземні, наземні і багатоповерхові для об’єктів спортивно-

видовищного призначення;

ігрові комплекси з розміщенням атракціонів;

- об’єкти пожежної охорони;

- об’єкти інженерної інфраструктури.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання:

- готелі;

- підприємства громадського харчування;

- магазини товарів першої необхідності загальною площею до 400 кв.м;

- пункти надання першої медичної допомоги;

- лазні, сауни;

- кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі.

Г-4-2 - зона закладів культури та мистецтва.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- театри, кінотеатри;

- картинні галереї, виставкові комплекси;

- музеї.

Супутні види забудови та іншого використання:

- об’єкти інженерної інфраструктури;

- службові та гостьові стоянки.

Г-4-3 - розважальні заклади.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- цирки, аквапарки, дельфінарії, дискотеки.

Супутні види забудови та іншого використання:

- парки, сквери, бульвари;

- дитячі майданчики;

- службові та гостьові стоянки;

- об’єкти інженерної інфраструктури.

Г-4-4 - зона розміщення культових та обрядових споруд.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- Культові споруди та комплекси.

Супутні види забудови та іншого використання:

- парки, сквери, бульвари;

- дитячі майданчики;

- службові та гостьові стоянки;

- об’єкти інженерної інфраструктури.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2.Загальних принципів зонування м. Дрогобича.

Г-5 - лікувальні  зони.  Призначаються для  розташування  лікарень,  поліклінік, амбулаторій.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· лікарні, госпіталі стаціонари усіх типів для дітей та дорослих із допоміжними будинками і спорудами;

· поліклініки, амбулаторії, диспансери без стаціонару, діагностичні і процедурні центри, консультативні поліклініки, тощо;

· поліклініки, аптеки;

· реабілітаційні центри. 

Супутні види забудови та  іншого використання земельних ділянок:
· станції швидкої допомоги;

· тимчасові автостоянки, наземні і підземні для об’єктів оздровчого, обслуговуючого та   комерційного призначення;

· об’єкти пожежної охорони;

· об’єкти інженерної інфраструктури;

· алеї, сквери, майданчики відпочинку.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання:

· магазини товарів першої необхідності загальною площею не більше  400 кв. м.;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі;

· інтернати для перестарілих та інвалідів;

· дитячі будинки для дітей-сиріт і дітей без піклування батьків, інтернати для дітей-інвалідів;

· територіальні центри соціального обслуговування людей похилого віку та інвалідів.
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Г-6 - торгівельні  зони.  Призначаються  для  розташування  універсальних магазинів,  торгівельних  центрів,  ринків.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· універсальні магазини;

· торгівельні центри;

· ринки;
· торгово-розважальні комплекси.
Супутні  види  забудови  та  іншого  використання:
· заклади громадського харчування (їдальні, кафе, ресторани, бари);

· автостоянки відкриті для легкового автотранспорту;

· гаражі підземні і надземні багатоповерхові для легкового автотранспорту;

· пункти надання першої медичної допомоги;

· відпочинкові майданчики;

· відділення, дільничні пункти міліції;

· відділення зв’язку, поштові відділення;

· громадські туалети;

· об’єкти пожежної охорони;

· інженерні споруди;

· готелі.

Переважні сумісні види забудови та іншого  використання ділянок:

· відділення банків;

· автобусні станції;

· аптеки;

· офіси;

· рекламні агентства;

· об’єкти побутового обслуговування ( ательє, ремонтні майстерні, перукарні).
· кінотеатри;
· об'єкти розважального характеру;

· об’єкти автосервісу – АЗС, СТО, мийки.
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Житлові зони  -  Ж :

Ж-1 – зона садибної житлової забудови. Зона індивідуальної житлової забудови виділена для забезпечення правових умов формування житлових районів низької щільності забудови – окремо стоячих житлових будинків садибного типу і блокованих житлових будинків поверховістю не вище 3-х поверхів включно (не вище 12м в стінах (що визначається від найнижчої відмітки поверхні землі до закінчення конструктивної частини стін останнього поверху) і не вище 15м до гребеня даху) з земельними ділянками, з мінімально дозволеним набором послуг місцевого значення.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· одноквартирні житлові будинки окремостоячі, з присадибною ділянкою;

· блоковані житлові будинки на суміжних ділянках (не більше 50% від основного виду забудови).

Супутні види забудови та іншого використання:
· гаражі, вбудовані в житлові будинки (одноквартирні);

· магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· загальноосвітні школи;

· дитячі дошкільні заклади;

· заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· аптеки;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· об’єкти пожежної охорони;

· об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· сквери, алеї; 

· майданчики для сміттєзбірників;

· гостьові (тимчасові) автостоянки;

· сади, городи (в межах присадибних ділянок);

· відділення, дільничні пункти міліції;

· поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв’язку;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· гаражі окремостоячі, боксові;

· майданчики для вигулу собак.

· квітники, палісадники.
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходитьсяділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.
Ж-2 – зона малоповерхової блокованої забудови призначається для розташування зблокованих житлових будинків поверховістю до 3-х  поверхів з виходом з кожної квартири на земельну ділянку. 

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· блокована житлова забудова з присадибними (приквартирними) ділянками розмірами не менше 150м2;

· однородинні житлові будинки – не більше 50% території блокованої забудови.

Супутні види забудови та іншого використання:
· гаражі, вбудовані в житлові будинки (одноквартирні);

· магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· загальноосвітні школи;

· дитячі дошкільні заклади;

· заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· аптеки;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· об’єкти пожежної охорони;

· об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· сквери, алеї; 

· майданчики для сміттєзбірників;

· гостьові (тимчасові) автостоянки;

· сади, городи (в межах присадибних ділянок);

· відділення, дільничні пункти міліції;

· поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв’язку;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· гаражі окремостоячі, боксові;

· майданчики для вигулу собак.

· квітники, палісадники (в межах присадибних ділянок).
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходитьсяділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Ж-3 – зона багатоквартирної забудови до 4-х поверхів виділена для формування житлових районів середньої щільності з розміщенням окремо стоячих і багатоквартирних житлових будинків до 4-х поверхів включно, об’єктів повсякденного обслуговування, комунальних об’єктів, а також окремих об’єктів загальноміського значення. 
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· Багатоквартирні житлові будинки до 4-х поверхів включно (не вище 12м в стінах (що визначається від найнижчої відмітки поверхні землі до закінчення конструктивної частини стін останнього поверху) і не вище 15м до гребеня даху).
Супутні  види  забудови  та  іншого  використання:

· загальноосвітні школи;

· дитячі дошкільні заклади;

· магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· аптеки;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять (вбудовані);

· приміщення для культурно-масової роботи і аматорської діяльності (вбудовані);

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· сквери, алеї;

· гостьові (тимчасові) автостоянки;

· квітники, палісадники;

· об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· офіси, офісні приміщення (вбудовані);

· відділення, дільничні пункти міліції;

· поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв’язку;

· відділення банків;

· житлово-експлуатаційні і аварійно-диспетчерські служби;

· об’єкти пожежної охорони;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· гаражі, вбудовані в житлові будинки;

· гаражі окремостоячі, боксові (виключно існуючі), нові тільки для неповносправних (інвалідів);

· гаражі манежного типу багатоповерхові;

· майданчики для вигулу собак;

· майданчики для сміттєзбірників.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання ділянок:

· одноквартирні житлові будинки окремостоячі, з присадибною ділянкою;

· одноквартирні житлові будинки зблоковані, з присадибною ділянкою;

· реконструкція садибних будинків в межах відведеної території;

· будинки-інтернати для людей похилого віку та інвалідів;

· пансіонати,  курортні готелі;

· поліклініки, амбулаторії, диспансери без стаціонару;

· спортивні зали, басейни, площинні спортивні споруди;

· клубні установи, центри дозвілля, танцювальні зали;
· культові споруди;

· житлові будинки вище 4-х поверхів, за умови розроблення детального плану території;

· позашкільні заклади.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.1.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Ж-4 – зона багатоповерхової квартирної житлової забудови виділена для забезпечення правових умов формування кварталів багатоквартирних житлових будинків 5-9  поверхів, а також відповідних об’єктів повсякденного обслуговування комунальних об’єктів,  а також окремих об’єктів загальноміського значення.
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· Багатоквартирні житлові будинки 5-9 поверхів включно. 
Супутні  види забудови  та  іншого  використання:
· загальноосвітні школи;

· дитячі дошкільні заклади;

· об’єкти повсякденного обслуговування (вбудовані);

· об’єкти повсякденного обслуговування місцевого та загальноміського значення (окремостоячі); 

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· сквери, алеї;

· гостьові (тимчасові) автостоянки;

· квітники, палісадники;

· відділення, дільничні пункти міліції;

· житлово-експлуатаційні і аварійно-диспетчерські служби;

· об’єкти пожежної охорони;

· магазини товарі першої необхідності, вбудовані і окремо стоячі;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· гаражі окремостоячі, боксові (виключно існуючі), проектовані тільки для неповносправних (інвалідів);

· гаражі манежного типу (багатоповерхові);

· майданчики для вигулу собак;

· майданчики для сміттєзбірників.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання ділянок:

· будинки-інтернати для людей похилого віку та інвалідів;
· культові споруди;

· офіси, офісні приміщення (вбудовані);

· готелі.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Ж-5 – зона багатоквартирної житлової забудови призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків поверховістю від 10 до 16 поверхів, супутніх об'єктів повсякденного обслуговування населення, комунальних об'єктів, окремих об'єктів загальноміського значення.
Домінуюче функціональне використання території - житлова функція з включенням функцій громадського призначення.

Дозволений повний спектр послуг місцевого значення і окремих об’єктів загальноміського значення, (в тому числі прибудованих) некомерційних комунальних підприємств, а також майданчики для відпочинку, ігор, спорту, сквери. 

Торговельні і обслуговуючі підприємства місцевого значення повинні відповідати вимогам завантаження, організації під’їздів і паркування.

Ж-6 – зона  багатоквартирної  житлової забудови (вище 16 пов.) призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків поверховістю вище 16 поверхів, висотних житлових комплексів з розвиненою стилобатною частиною громадського або комерційного призначення, супутніх об'єктів повсякденного обслуговування населення, комунальних об'єктів, окремих об'єктів загальноміського значення. 

Не застосовується відповідно до п.6.1.3. ДБН Б.2.2-12:2019.
Ж-7 – зона  змішаної житлової забудови (багатоквартирні житлові будинки різної поверховості) - Призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків різної поверховості. Домінуюче функціональне використання території – житлова функція з включенням функцій громадського призначення. В залежності від ситуації, що склалася, може окремо виділятися зона розташування багатоквартирних житлових будинків різної поверховості.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

-  багатоквартирні житлові будинки 2-3 поверхи; 

-  багатоквартирні житлові будинки 4-5 поверхів; 

-  багатоквартирні житлові будинки 5-9 поверхів; 

-  окремі житлові будинки вище 9-ти поверхів, що існували на момент створення зонінгу; 

-   житлові будинки вище 9-ти поверхів, за умови розроблення детального плану  території; 
-  гуртожитки; 

-  житлові будинки садибного типу, що існували на момент розроблення зонінгу;

-  адміністративні, офісні будівлі; 

-  фінансові установи; 

-  юридичні установи; 

-  дільничні відділення управління внутрішніх справ; 
-  відділення зв’язку, поштові відділення; 

-  дитячі дошкільні установи; 

-  навчально-виховні комплекси; 

-  загальноосвітні школи; 

-  майданчики у внутрішньодворових просторах – дитячі, відпочинку, спортивні, господарські; 

-  бібліотеки; 

-  клуби багатоцільового та спеціалізованого призначення; 

-  поліклініки, центри народної медицини, кабінети лікарів, що займаються практикою; -  аптеки; 

-  спортивні та фізкультурно-оздоровчі заклади; 

-  магазини, торговельні центри; 

-  підприємства громадського харчування; 

-  підприємства побутового обслуговування;

-  підприємства по обслуговуванню та експлуатації житлового фонду; 

-  житлові вулиці, провулки, проїзди; 

-  доріжки, велодоріжки, майданчики; 

-  зелені насадження загального користування (парки, сквери, алеї, бульвари).

Супутні види забудови та іншого використання:

-  культові споруди;

-  ветеринарні приймальні пункти; 

-  гаражі та відкриті автостоянки, що існували на момент створення Зонінгу; 

-  споруди для тимчасового зберігання транспортних засобів, для обслуговування об’єктів зони; 

- гаражі, підземні та напівпідземні (паркінги) за умови обов’язкового розроблення Детального плану території; 

-  об’єкти автосервісу (СТО, АЗС, ремонтні майстерні автосервісу, автомийки тощо) при розміщенні вздовж магістральних вулиць за умови обов’язкового розроблення детального плану території; 

-  пожежні депо, пожежні частини, пожежні пости; 

-  тимчасові споруди для провадження підприємницької діяльності (за умови розміщення поза межами прибудинкових територій); 

-  малі архітектурні форми (згідно до переліку МАФ, визначеному Законом України «Про благоустрій населених пунктів»); 

-  мережі інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією об’єктів зони; 

-  об’єкти інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією будівель і споруд зони. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» та діючого законодавства України.
Ландшафтно-рекреаційні зони  - Р:
Р-1 – зона об’єктів природно-заповідного фонду. Призначаються для охорони найбільш визначних та цінних зразків паркового будівництва та використання їх  в естетичних, виховних, наукових, природоохоронних та оздоровчих  цілях, де забезпечується проведення екскурсій та масовий відпочинок населення.

За функціональними ознаками дані парки відносяться до елементів системи  озеленених територій загального користування, які, окрім природоохоронної, забезпечують, в основному, рекреаційну функцію.

Переважні  види  використання  територій:

· зелені насадження – дерева, кущі, квіти, газони;

· водні об’єкти – струмки, озера, ставки, басейни, фонтани;

· доріжки, алеї, майданчики для відпочинку;

· елементи паркового дизайну, скульптурні композиції, об’єкти декоративного мистецтва, малі архітектурні форми.

Супутні  види забудови  та  іншого  використання:
· громадські вбиральні;

· стоянки автотранспорту відвідувачів;

· об’єкти інженерної інфраструктури для обслуговування парку;

· об’єкти пожежної охорони парку.

Переважні сумісні види забудови та іншого використання ділянок:

· культурно-просвітні заклади;

· тимчасові об’єкти підприємницької діяльності для обслуговування екскурсантів;

· підприємства громадського харчування – тимчасові і стаціонарні;

· пункти надання медичної допомоги, патрульної служби забезпечення правопорядку;

· спортивні та ігрові майданчики та споруди;

· господарські споруди для обслуговування парку;

· для окремих парків: споруди для проведення культурно-масових заходів (масових гулянь, фестивалів, концертів під відкритим небом, тощо);

Використання території парків пам’яток садово-паркового мистецтва здійснюється у відповідності з планом функціонального зонування в складі детального плану території (ДПТ) парку, який затверджується виконкомом міської ради. Затверджений план функціонального зонування парку пам’ятки садово-паркового мистецтва є доповненням і складовою частиною зонінгу м.Дрогобича.

Фунціональне зонування повинне виходити із основних задач парків системи загального користування і, згідно ДБН Б.2.2-5 : 2011 «Благоустрій територій», включає наступні зони:

· тихого відпочинку та прогулянок, вона ж  - експозиційна для елементів садово-паркового мистецтва, які є  предметом охорони. Віднесення всіх елементів садово-паркового мистецтва, що підлягають охороні, до даної зони зумовлене мінімальною нормою рекреаційного навантаження (в середньому по парку – 100 люд/га, в «тихій» зоні – 50 люд/га).
· культурно-просвітніх закладів;
· відпочинку дітей;
· культурно-оздоровча;
· господарська;
· для окремих парків:  культурно-масових заходів.
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Р-2 – рекреаційні зони активного відпочинку.  Призначаються  для  виконання активних рекреаційних функцій. До них належать міські  території загального користування з відповідними об'єктами для активного відпочинку населення, громадсько-рекреаційні  центри. Ці території мають бути забезпечені високим рівнем благоустрою, належним  переліком постійних споруд  для активного відпочинку, тимчасових споруд  та інших об'єктів супутніх видів діяльності.

Переважні  види  використання  земельних  ділянок:

· розважальні  заклади;
· атракціони;

· аквапарки;

· кінотеатри,  відеосалони;

· дельфінарій;

· танцмайданчики, дискотеки;

· літні театри, естради.

Супутні  види забудови  та  іншого  використання:
· парковки;

· громадські  вбиральні;

· пункти надання першої медичної допомоги;

· пункти прокату ігрового і спортивного інвентаря;

· заклади  громадського  харчування, магазини;

· об’єкти  інженерної  інфраструктури.
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Р-3 – рекреаційні зони озеленених територій загального користування.  Призначаються для  повсякденного відпочинку населення і включають парки, сквери,  сади, бульвари, міські ліси, водойми, лугопарки, лісопарки, гідропарки,  меморіальні  парки.

Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· парки, сквери, бульвари;

· лісопарки, лугопарки, гідропарки;
· меморіальні парки;
· зоопарки, звіринці;
· пляжі, водойми;
· спортивні парки. 
Супутні  види забудови  та  іншого  використання:
· дільничні пункти міліції;

· громадські вбиральні;

· парковки;

· господарські споруди для обслуговування парку, скверу.

Переважні сумісні види забудови земельних ділянок:

· допоміжні будівлі і інфраструктура для відпочинку;

· ігрові майданчики;

· спортмайданчики;

· пункти прокату ігрового і спортивного інвентаря;

· комплекси атракціонів, ігрові зали;

· танцмайданчики, дискотеки;

· літні театри і естради;

· підприємства громадського харчування (кафе, літні кафе, ресторани);
· пункти надання першої медичної допомоги;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування;

· майданчики для вигулу собак.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходитьсяділянка, у відповідності з п.2.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Ландшафтні   зони  - Л:

Л-1  – озеленені  території  (неужитки, СЗЗ,  круті  схили).

Зона зелених насаджень спеціального призначення, виділена для забезпечення правових умов створення і збереження спеціальних зелених насаджень як фактору захисту навколишнього середовища від негативного антропогенного впливу та умов функціонування зеленого господарства міста.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· озеленення (посадка дерев, кущів, газонів) санітарно-захисних зон (СЗЗ) підприємств, шумових зон об’єктів транспорту, охоронних зон повітряних ліній електропередачі, коридорів та інших комунікацій, зон санохорони об’єктів водопостачання, територій зсувів, тощо.  Площа  озеленених  територій – не  менше  60 %  території  зони.

Супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- розсадники деревних і чагарникових рослин для озеленення міста, квітниково-оранжерейні господарства;

- пожежні депо; 

- гаражі; 

- стоянки для громадського та індивідуального транспорту; 

- інженерні  комунікації та об’єкти  придорожнього обслуговування;

Площа  ділянок  супутніх  видів  використання  території – не  більше  40 %  території  зони.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в якихзнаходиться ділянка, у відповідності з п.3.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобич.
Курортні зони - КВТ - зони установ відпочинку і туризму. Призначаються для розміщення об’єктів відпочинку та туризму, профілакторіїв з метою задоволення потреб населення в об’єктах відпочинку та оздоровлення.
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· санаторії, бази відпочинку, туристичні бази;

· пансіонати;

· спортивно-оздоровчі заклади.

Супутні  види забудови  та  іншого  використання:

· плавальні басейни (закриті і відкриті);

· спортивні майданчики;
· підприємства  громадського  харчування;

· об’єкти  інженерної  інфраструктури.
Переважні сумісні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· малі архітектурні форми;
· плавальні басейни (криті та відкриті);
· спортмайданчики;

· спортзали.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в якихзнаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.
Зони  транспортної  інфраструктури - ТР:

ТР -1 – зони  транспортної інфраструктури (об’єкти  зовнішнього  транспорту).

Відносяться  території смуг відводу залізниць, залізничних і автовокзалів, морських і річкових вокзалів, терміналів, транспортних вузлів, автомобільного транспорту. Особливістю зони є поєднання технологічних процесів транспортного вузла і об’єктів обслуговуючого, культурного і комерційного видів використання.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

-  залізничний вокзал та станції;

-  автовокзали;

-  смуги відводу залізниць.

Супутні види забудови та іншого використання:

- об’єкти технологічного призначення транспортного вузла;

- громадські туалети;

- об’єкти пожежної охорони;

- об’єкти  інженерного  господарства. 

Переважні сумісні види забудови та іншого використання ділянок:
- магазини, торгівельні центри, виставки товарів;

- банки, відділення банків;

- відділення зв’язку, телефонні і телеграфні станції;

- підприємства громадського харчування;

- готелі, центри обслуговування туристів;

- аптеки, пункти надання першої медичної допомоги;

- відділення, дільничні пункти міліції;

- кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування;

- багатоповерхові, підземні і наземні гаражі, автостоянки на окремих земельних ділянках.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в якихзнаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.
ТР-1-3 - зони транспортної інфраструктури населеного пункту. Відносяться  території об’єктів обслуговування транспорту. 

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

-  АЗС;

-  СТО;

-  великі стоянки;

-  гаражі;

-  автотранспортні підприємства.

ТР-2 – зони  транспортної  інфраструктури  (вулична  мережа). Відносяться  території вулиць, майданів (у межах червоних ліній)  доріг.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· вулиці, площі в червоних лініях.

Супутні  види забудови  та  іншого  використання:

· засоби  регулювання  вуличного   руху  (дорожні  знаки,  світлофори,  бар'єрне

обладнання;

· засоби  освітлення  вулиць;

· підземні  інженерні  комунікації  і  споруди;

· наземні  пішохідні  переходи;

· підземні  та  надземні  пішохідні  переходи;

· зупинки  громадського  транспорту.

Переважні сумісні види забудови земельних ділянок:
· наземні  та  надземні  інженерні комунікації;

· озеленені території обмеженого користування;

· рекламні  щити,  установки,  розтяжки,  тощо;

· малі  архітектурні  форми,  кіоски,  ятки;

· тимчасові  стоянки  автотранспорту;

· тимчасові  стоянки  для  велосипедистів;

· споруди  АЗС  - тимчасово.

· пішохідні бульвари.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м. Дрогобича.
ТР-2-1 –  пішохідна зона (пішохідні зони).Відносяться  території вулиць, майданів (у межах червоних ліній).

Переважні види використання земельних ділянок:

· бульвари, пішохідні доріжки, алеї.

Супутні  види забудови  та  іншого  використання:
· громадські вбиральні;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в якихзнаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.
Зони  інженерної  інфраструктури - ІН:

ІН-1 - об’єкти електромережі; трансформаторні і розподільчі підстанції,повітряні  і  кабельні  лінії  електропередачі,  господарські  споруди  для  обслуговування системи.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в якихзнаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.
ІН-2  -  об’єкти  інженерних  мереж.
Відносяться об’єкти тепломережі, котельні, магістральні  мережі водопостачання,  каналізації,  дощової  каналізації та  газопостачання,  споруди  водозаборів,  водоочистки,  насосні  станції,  КОС,  очисні  споруди  дощових  стоків, ГРС, ГРП,  господарські  споруди  для  обслуговування  систем.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2. Загальних принципів зонування м.Дрогобича.
Спеціальні зони  -  С:

Призначені для розташування спецтериторій, пенітенціарних установ тощо. У спеціальних зонах передбачається розміщення об'єктів, які за своєю функцією несумісні з іншими об'єктами в інших територіальних зонах, а створення і використання цих зон неможливе без встановлення спеціальних вимог. Режим використання цих зон визначається їх призначенням, до них відносяться: 

· зона режимних об'єктів зв'язку С-1*. Призначається для розташування радіотелевізійних передавальних та ретрансляційних центрів, антенних полів, телебашт; 

· зона військових об'єктів (спецтериторій) С-2*. Призначається для розташування підприємств, закладів і організацій державних органів виконавчої влади з питань оборони та безпеки, військових містечок, освітніх закладів військового профілю;

· зона пенітенціарних установ С-3. Призначається для розміщення виправних колоній, тюрем, інших пенітенціарних установ; 

· зона озеленення спеціального призначенняС-4. Зона формується в межах територій, на яких за містобудівною документацією передбачається організація санітарно-захисних зон. 

Примітка. На графічних матеріалах зонінгу, що розміщуються у відкритих мережах Інтернету, зони С-1 та С-2 не наводяться.

Комунально-складські зони - КС:


КС-3.Зони передбачені для підприємств, виробництв та споруд  ІІІ класу шкідливості, які є джерелом шуму і забруднення навколишнього середовища. Переважне розташування зони біля основних транспортних комунікацій, які забезпечують подачу сировини і вивіз продукції.

Для максимального зменшення впливу на прилеглі території види використання повинні відповідати вимогам щодо допустимого рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, вимагається організація санітарно-захисних зон радіусом 300 м від джерел шкідливого впливу.

Перелік дозволених видів діяльності в єдиній зоні можливий тільки при умові виконання нормативних санітарних вимог.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· виробничі і промислові підприємства, технологічні об’єкти та установки: хімічні, машинобудівні та металообробні, текстильні підприємства і виробництва, виробництва будівельної промисловості, виробництва по обробці деревини, виробництва по обробці тваринних продуктів, харчових продуктів та смакових речовин, санітарно-технічні споруди та установки комунального призначення;

· підприємства, окремі будівлі і споруди з виробництвами нижчого класу шкідливості відносно основного виробництва (крім складів продовольства і продовольчої сировини.

Супутні види забудови та іншого  використання:

· адміністративні організації, офіси, контори;

· приміщення обслуговуючого персоналу, чергового аварійного персоналу, охорони підприємства;

· виробничо-лабораторні корпуси, науково-дослідні, проектні і конструкторські організації, пов”язані з осблуговуванням підприємств;

· об’єкти складського призначення різноманітного профілю(крім складів продовольства і продовольчої сировини);

· об’єкти технічного і інженерного забезпечення підприємств;

· підприємства громадського харчування (кафе, їдальні, буфети), пов’язані з безпосереднім обслуговуванням виробничих і промислових підприємств;

· зелені насадження спеціального призначення;

· розсадники рослин для озеленення промислових територій і санітарно-захисних зон;

· відкриті стоянки короткотермінового зберігання автомобілів, майданчики транзитного транспорту з місцями зберігання автобусів, вантажних і легкових автомобілів;

· об’єкти пожежної охорони;
· спортмайданчики, майданчики для відпочинку персоналу підприємств;

· аптеки;

· поліклініки, пункти надання першої медичної допомоги, пов’язані з обслуговуванням підприємств;

· спеціалізовані магазини гуртової, дрібногуртової, роздрібної торгівлі, по продажу товарів власного виробництва підприємств;

· ветеринарні приймальні пункти, ветеринарні лічниці;

· санітарно-технічні споруди і установки комунального призначення;

· об’єкти зберігання автомобілів: гаражі боксового типу, багатоповерхові підземні і наземні гаражі, автостоянки на окремих земельних ділянках;
· станції технічного обслуговування автомобілів;
· авторемонтні підприємства;
· автозаправочні станції;

· антени сотового, радіорелейного, супутникового зв’язку;
· майданчики, споруди для контрольованого організованого тимчасового зберігання відходів при умові забезпечення їх вивозу і утилізації.
КС-3-1, КС-3-2 - Зони діючих та закритих кладовищ. 

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- діючі кладовища (з умови забезпечення санітарно-захисної зони 300 м – КС-3-1);
- закриті кладовища на період консервації (санітарно-захисної зони 50 м – КС-3-2);

- культові споруди; 

- об'єкти, що пов'язані з експлуатацією кладовищ;

- зелені насадження спеціального призначення. 

Супутні види забудови та іншого  використання:

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням об’єктів зони; 

- автомобільні стоянки для тимчасового зберігання транспортних засобів, для обслуговування об’єктів зони;

- об’єкти інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією існуючих будівель і споруд;

- громадські вбиральні. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДСанПіН та діючого законодавства. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок та містобудівних розрахунків.

КС-4 - Зона створюється для розміщення об’єктів, що потребують санітарно-захисних зон – 100м. Зона формується переважно комунально-складськими, транспортними підприємствами IV класу санітарної класифікації. 
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- склади, бази IV класу санітарної класифікації;

- склади, бази V класу санітарної класифікації; 

- виробничі підприємства IV-V класу шкідливості; 

- будівлі та споруди, пов’язані з експлуатацією, утриманням, обслуговуванням та ремонтом автомобільного транспорту (СТО, автомобільні комплекси); 

- автозаправні станції (АЗС, АЗК, АГЗП, АГНКС); 

- підприємства комунального господарства; 

- магазини (непродовольчого спрямування); 

- підприємства побутового обслуговування; 

- зелені насадження спеціального призначення.

Супутні види забудови та іншого  використання:

- адміністративні будівлі, що пов'язані з функціонуванням підприємств; 

- підприємства громадського харчування; 

- автомобільні стоянки, гаражі та споруди для зберігання транспортних засобів, для обслуговування об’єктів зони; 

- малі архітектурні форми (згідно до переліку МАФ, визначеному Законом України «Про благоустрій населених пунктів»); 

- тимчасові споруди торговельного, побутового, соціально-культурного чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності; 

- мережі інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією об’єктів зони; 

- об’єкти інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією будівель і споруд зони.

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» та діючого законодавства України. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок та містобудівних розрахунків.
КС-5 - Зона призначена для розташування складських підприємств, підприємств з обслуговування автомобілів. Режим зони потребує санітарно-захисної зони – 50м. Об’єкти необхідно розміщувати відповідно до їхньої функціональної спрямованості та галузевих особливостей. 

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- склади, бази V класу шкідливості;

- виробничі підприємства V класу шкідливості; 37 

- об’єкти, пов’язані з експлуатацією, утриманням, обслуговуванням та ремонтом автомобільного транспорту (СТО, автомобільні комплекси); 

- автозаправні станції (АЗС, АЗК, АГЗП, АГНКС); 

- пожежні депо, пожежні частини; 

- підприємства комунального господарства; 

- гаражі, гаражні кооперативи; 

- підприємства торгівлі; 

- магазини (непродовольчого спрямування); 

- підприємства побутового обслуговування; 

- зелені насадження спеціального призначення.

Супутні види забудови та іншого  використання:

- адміністративні будівлі, що пов'язані з функціонуванням підприємств; 

- адміністративні будівлі підприємств комунального господарства; 

- підприємства громадського харчування; 

- будівлі та споруди, що пов'язані з експлуатацією об’єктів зони; 

- автомобільні стоянки, гаражі та споруди для зберігання транспортних засобів, для обслуговування об’єктів зони; 

- малі архітектурні форми (згідно до переліку МАФ, визначеному Законом України «Про благоустрій населених пунктів»); 

- мережі інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією об’єктів зони;

- об’єкти інженерної інфраструктури,що пов’язані з експлуатацією будівель і споруд зони. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» та діючого законодавства України. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок та містобудівних розрахунків.

КС-6 - Зона логістики та технопарків. Територія науково-виробничих комплексів (технопарки, технополіси, агротехнопарки, агротехнополіси).

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- дослідницький науковий парк (лабораторії та фірми, що займаються наданням послуг щодо технічних новин та впровадження наукових розробок);

- технологічний парк (фірми та лабораторії, що займаються впровадження високих технологій); 

- промисловий (грюндерський) парк (об’єднання фірм, фінансово-комерційних структур);
- технополіси (район науково-дослідницьких установ, виробництва нових наукоємких технологій) 

Супутні види забудови та іншого  використання:

- житлові будинки; 

- фінансово-інформаційні установи, банки; 

- інформаційні центри, установи патентних служб, інформаційно-обчислювальні центри; 

- установи громадського обслуговування; 

- приміщення для виставок, конференц-зали; 

- навчальні центри; 

- озеленені території загального користування;

- тимчасові автостоянки.
Переважні сумісні види забудови земельних ділянок:
- готелі; 

- аптеки; 

- об’єкти інженерної інфраструктури;

- об’єкти пожежної охорони.

Виробничі зони  -  В

В-2 - зона розміщення підприємств ІІ класу шкідливості Призначається для підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 500 м;

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· Виробничі і промислові підприємства, технологічні об’єкти та установки: нафтової та газової промисловості;

· Підприємства окремі будівлі і споруди з виробництвами нижчого класу шкідливості відносно основного виробництва (крім складів продовольства і продовольчої сировини).

В-3 - зона розміщення підприємств ІІІ класу шкідливості. Призначається для підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 300 м. Переважне розташування зони біля основних транспортних комунікацій, які забезпечують подачу сировини і вивіз продукції. Для максимального зменшення впливу на прилеглі території види використання повинні відповідати вимогам щодо допустимого рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, вимагається організація санітарно-захисних зон  радіусом 300 м від джерела шкідливого впливу. Перелік дозволених видів діяльності в єдиній зоні можливий тільки при умові виконання нормативних санітарних вимог.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- підприємства III, IV, V класу шкідливості; 

- склади, бази III, IV, V класу санітарної класифікації, , пов’язані з діяльністю підприємств зони або ті, які допускаються відповідно до санітарних та технологічних ознак до розміщення в безпосередній близькості до них; 

- підприємства, пов’язані із переробкою, збиранням та сортуванням , зберіганням ТПВ: сміттєпереробний завод, сміттєсортувальні лінії, станції, сортувальні установки; 

- комунальні підприємства зі збирання та сортування; 

- підприємства повторного використання та регенерації ТПВ; 

- підприємства (підрозділ підприємств), що здійснюють приймання використаної тари (упаковки) як вторинної сировини; 

- підприємства комунального господарства, склади, бази, що необхідні для обслуговування виробничих підприємств зони; 

- будівлі та споруди, що існували на момент розроблення зонінгу за умови виконання п. 4.11. ДБН Б.1.1-22:2017р та вимог чинного законодавства. 

Супутні види забудови та іншого  використання:

- адміністративні об’єкти, що пов’язані з функціонуванням підприємств;

- об’єкти, що пов’язані з експлуатацією існуючих будівель і споруд; 

- підприємства, технологічно-пов’язані з діяльністю об’єктів зони; 

- об’єкти обслуговування персоналу; 

- транспортні комунікації, що пов’язані з функціонуванням даної зони; 

- споруди інженерної інфраструктури, що пов’язані з функціонуванням даної зони; 

- автостоянки для тимчасового та постійного зберігання транспортних засобів; 

- зелені насадження спеціального призначення (озеленення СЗЗ); 

- об’єкти пожежної охорони; 

- пожежні депо; 

- інженерні захисні споруди. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 та діючого законодавства України. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.

В-4 зона розміщення підприємств IV класу шкідливості. Призначається для підприємств,що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 100 м. Можуть бути дозволені деякі некомерційні послуги, які сприяють розвитку виробничої діяльності. Переважне розташування зони біля основних транспортних комунікацій, які забезпечують подачу сировини і вивіз продукції. Для максимального зменшення впливу на прилеглі території види використання повинні відповідати вимогам щодо допустимого рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, вимагається організація санітарно-захисних зон  радіусом 100 м і 50 м від джерела шкідливого впливу в залежності від класу підприємства. Перелік дозволених видів діяльності в єдиній зоні можливий тільки при умові виконання нормативних санітарних вимог.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- підприємства ІV, V класу шкідливості; 

- склади, бази ІV, V класу санітарної класифікації;

- підприємства комунального господарства, склади, бази, що необхідні для обслуговування виробничих підприємств зони; 

- підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 

- автозаправні станції (АЗС, АЗК, АГЗП, АГНКС); 

- комунальні підприємства зі збирання та сортування; 

- підприємства повторного використання та регенерації ТПВ;

- пункти тимчасового утримання безпритульних тварин; 

- будівлі та споруди, що існували на момент розроблення зонінгу за умови виконання п. 4.11. ДБН Б.1.1-22:2017 р та вимог чинного законодавства; 

- об’єкти альтернативної енергетики. 

Супутні види забудови та іншого  використання:

- адміністративні об’єкти, що пов’язані з функціонуванням підприємств; 

- об’єкти, що пов’язані з експлуатацією існуючих будівель і споруд;

- підприємства, технологічно-пов’язані з діяльністю об’єктів зони; 

- об’єкти для обслуговуючого персоналу: підприємства харчування (заклади ресторанного господарства), клубні установи;

- об’єкти медичного забезпечення: поліклініки, пункти надання першої медичної допомоги, аптечні заклади для обслуговування об’єктів зони;

- підприємства торгівлі для обслуговування зони (в т.ч. спеціалізовані магазини гуртової та роздрібної торгівлі з реалізації товарів власного виробництва підприємств зони); 

- транспортні комунікації, що пов’язані з функціонуванням даної зони; 

- споруди інженерної інфраструктури, що пов’язані з функціонуванням даної зони; 9. зелені насадження спеціального призначення (озеленення СЗЗ); 

- об’єкти пожежної охорони; 

- пожежні депо; 

- обладнані майданчики для відпочинку, спортивні для обслуговування працівників зони; 

13. об’єкти стільникового, супутникового, радіорелейного зв’язку, будівлі та споруди зв’язку; 

- підприємства та об’єкти ІV класу шкідливості, які розміщені у великих промислових зонах, санітарно-захисна зона яких покривається розмірами зони і дотримані санітарні розриви до прилеглої території; 

- інженерні захисні споруди. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 та діючого законодавства України. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.
В-5 - зона промислових підприємств і технологічних об’єктів та установок  V-го класу за санітарною  класифікацією (нормативна  СЗЗ - 50 м). Передбачена для підприємств, виробництв та споруд V-го класу шкідливості, які є джерелом шуму, тяжких запахів, пилу, вібрації та інших явищ, які можуть вплинути на навколишнє середовище. Можуть бути дозволені деякі некомерційні послуги, які сприяють розвитку виробничої діяльності.

За негативним впливом на прилеглі райони дозволені види використання повинні відповідати вимогам щодо допустимого рівня організації санітарно-захисних зон радіусом до 50м від джерел шкідливого впливу. Включення в перелік дозволених видів діяльності в даній зоні можливе тільки при умові виконання нормативних санітарних вимог. До зони входять території, на яких за містобудівною документацією розміщуються комунально-складські, виробничі, транспортні підприємства та пов’язані з цією функцією об’єкти, які потребують санітарно-захисної зони – 50м. Зона формується підприємствами V класу шкідливості в районах, передбачених містобудівною документацією під такий вид забудови.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· виробничі і промислові підприємства V-го класу шкідливості: завод по розливу мін води, молокозавод, ковбасний цех, харчова фабрика, рибокоптильний завод, підприємство з виготовлення меблів, столярних, глиняних виробів. 
·  підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 
· 5. автозаправні станції (АЗС, АЗК, АГЗП, АГНКС);
Супутні види забудови та іншого  використання земельних ділянок:

· адміністративні організації, офіси, контори;

· приміщення обслуговуючого персоналу, чергового аварійного персоналу, охорони підприємств;

· виробничо-лабораторні корпуси, науково-дослідні, проектні і конструкторські організації, пов’язані з обслуговуванням підприємств;
· підприємства громадського харчування (кафе, їдальні, буфети), пов’язані з безпосереднім обслуговуванням виробничих і промислових підприємств;
· зелені насадження спеціального призначення (озеленення СЗЗ);
· відкриті стоянки короткотермінового зберігання автомобілів, майданчики транзитного  транспорту з місцями зберігання автобусів, вантажних і легкових автомобілів;
· об’єкти пожежної охорони;
· спортмайданчики, майданчики для відпочинку персоналу підприємств.

Переважні сумісні види забудови земельних ділянок:

· об’єкти складського призначення різного профілю;
· розсадники рослин для озеленення промислових територій і санітарно-захисних зон;
· аптеки;
· поліклініки, пункти надання першої медичної допомоги для обслуговування підприємств;
· спеціалізовані магазини гуртової, дрібногуртової, роздрібної торгівлі по продажу товарів власного виробництва підприємств;
· майданчики, споруди для контрольованого організованого тимчасового зберігання відходів при умові забезпечення їх вивозу і утилізації;

· підприємства по обслуговуванню легкових автомобілів: станції технічного обслуговування автомобілів, авторемонтні підприємства, автозаправочні станції;
· об’єкти зберігання автомобілів: гаражі боксового типу, багатоповрехові підземні і наземні гаражі, автостоянки на окремих земельних ділянках;
· антени сотового, радіорелейного, супутникового зв’язку.
Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.1.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобича

В-5-1 – підзона зони В-5 - зона промислових підприємств та об’єктів без встановлення зон. Підзона В-5-1 визначена для розміщення супутніх об’єктів промзони, від яких СЗЗ не встановлюється.
Переважні види забудови:

· адміністративні та побутові приміщення;

· гостьові автостоянки;

· спеціалізовані магазини;

· об’єкти громадського харчування.

Примітка: Містобудівні регламенти в даній зоні формуються з врахуванням регламентів підзон обмежень, в яких знаходиться ділянка, у відповідності з п.2.3.2 Загальних принципів зонування м.Дрогобича.

Зона земель сільськогосподарського  призначення  СВ-1 використовуються для  багаторічних насаджень, квітково-оранжерейних господарств, розсадників, ріллі,  сіножатей  та  пасовищ, господарських шляхів і прогонів.
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- малі сільськогосподарські підприємства рослинної спеціалізації; 

- підприємства промислового виробництва їстівних грибів із санітарно-захисною зоною до 50м;

- тепличні господарства з використанням для обігріву альтернативних джерел енергії та біодобрив, вироблених на підприємствах прилеглої виробничої зони, смарт-теплиці. 4. тепличні господарства на обігріванні електроенергією, смарт-теплиці; 

- розсадники, центри вирощування декоративних рослин, оранжереї, центри декоративного садівництва; 

- центри альтернитвного садівництва; 

- сільськогосподарські угіддя; 

- сільськогосподарські виробничі кооперативи рослинної спеціалізації; 

- розсадники; 

- пасіки; 

- сади, кратерні сади; 

- багаторічні насадження. 

Супутні види забудови та іншого  використання земельних ділянок:

- інженерні комунікації; 

- транспортні комунікації;

- об’єкти пожежної охорони; 

- споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування зони.

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 та діючого законодавства України. Згідно діючих санітарних, зооветеринарних, протипожежних норм, норм технологічного проектування. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.

Зона земель сільськогосподарських підприємств, установ та організацій СВ-2 використовується для науково-дослідних, навчальних цілей, ведення товарного сільськогосподарського виробництва.
Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

- сільськогосподарські підприємства із санітарно-захисною зоною до 50м; 

- підприємства промислового виробництва їстівних грибів із санітарно-захисною зоною до 50м;

- переробні підприємства сільськогосподарського спрямування; 

- ветеринарні лікарні та лабораторії за умови дотримання санітарних розривів до сельбищної зони; 

- ветеринарні пункти, ветеринарні аптеки; 

- тепличні господарства на обігріванні електроенергією, смарт-теплиці;

- розсадники, центри вирощування декоративних рослин, оранжереї, центри декоративного садівництва; 

- підприємства по складуванню та переробці сільськогосподарської продукції;

- склади зберігання сільськогосподарської продукції, продовольчі та торговорозподільчі склади;

- будівлі та споруди, що існували на момент розроблення зонінгу за умови виконання п. 4.11 ДБН Б.1.1-22:2017р та вимог чинного законодавства. 

Супутні види забудови та іншого  використання земельних ділянок:

- адміністративні об’єкти сільськогосподарських установ та організацій; 

- споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування зони. 

- інженерні комунікації;

- транспортні комунікації, 

- підприємства по виробничо-технічному обслуговуванню сільськогосподарських підприємств; 

- будівлі для ремонту та технічного обслуговування сільськогосподарської техніки; 

- об’єкти пожежної охорони;

- пожежні депо. 
Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019. Згідно діючих санітарних, зооветеринарних, протипожежних норм, норм технологічного проектування. Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.
Зона земель історико-культурного призначення ІК-1. Зона земель історико-культурного призначення. Для населених пунктів, занесених до списку історичних населених місць України, визначаються зони, щодо яких встановлюється спеціальний режим використання території, обумовлений законодавством про охорону культурної спадщини.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· історико-культурні заповідники, музеї;

· меморіальні парки;

· меморіальні кладовища;

· могили; пам’ятні місця, пов’язані з історичними подіями;

· городища;

· кургани;

· залишки військових фортець, поселень, стоянок;

· ділянки історичного культурного шару укріплень;

· архітектурні ансамблі і комплекси;

· залишки стародавнього планування і забудови міста, інших населених пунктів.

Супутні види забудови та іншого  використання земельних ділянок:
· багаторічні насадження, сіножаті;

· паркові доріжки, алеї;

· малі архітектурні форми, вказівні знаки;

· павільйони для охорони, очікування транспорту з вбудованими кіосками;

· громадські туалети;

· будки телефонів-автоматів.
Розділ 4.
Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за природними та антропогенними чинниками (регламенти за окремими факторами).
Згідно з вимогами законодавства про охорону здоров’я, охорону культурної спадщини, природоохоронного законодавства, норм безпечної експлуатації технічних об’єктів на частинах території міста Дрогобича встановлені обмеження на забудову та інше використання земельних ділянок. Такі обмеження включені до переліку єдиних умов та обмежень використання земельних ділянок, встановлених для кожної зони,якщо їх дія поширюється рівним чином на всю територію відповідної зони. Якщо дія таких обмежень стосується частини території певної зони, зазначені обмеження встановлені лише для земельних ділянок цієї частини зазначеної зони, яка віднесена до відповідної підзони.

Територіальні границі впливу обмежень на забудову та інше використання земельних ділянок відображені на Схемах зонування  за відповідними  регламентами які є невід’ємною складовою частиною плану  зонування.
Позначення обмежень у вигляді спеціального індексу відповідає позначенню територій їх дії на Схемі обмежень забудови та іншого використання територій. Позначення обмежень у вигляді спеціального індексу відповідає позначенню територій  їх  дії  на схемах.

Планом  зонування  визначено  наступні  обмеження, які  впливають  на забудову  та  інше використання  територій, для  яких встановлюються відповідні  підзони і регламенти:

САН  - підзони  за  санітарно-гігієнічним  регламентом (підрозділ 4.1) ;

ІА      -  підзони  за  історико-архітектурним  регламентом (підрозділ 4.2);

ЕКО  - підзони  за  екологічним  регламентом (підрозділ 4.3);

ГЕО  -  підзони  за  інженерно-геологічним   регламентом (підрозділ4.4).
ПОЖ -  підзони  за  пожежним   регламентом (підрозділ 4.5).

4.1. Обмеження на забудову та інше використання земельних ділянок існують в межах санітарно-захисних зон промислових, сільськогосподарських, транспортних, комунальних, складських підприємств і об’єктів, транспортних магістралей, АЗС, а також, випромінюючих споруд телерадіостанцій, радіорелейних ліній,  базових  станцій  стільникового  зв'язку  радіолокаторів.


До  основних  санітарно-гігієнічних  факторів  відносяться:


- підзона САН – 1 - санітарно-захисні  зони  підприємств  з  умов  забруднення  повітряного  басейну;  


- підзона  САН – 2 - санітарно-захисні  зони  з  умов  шуму  (вулиці,  залізниця,  відкриті підстанції 35,110 кВ).


- підзона  САН –3 - санітарно-захисні зони та зони  обмеження  забудови  з  умов  електромагнітного  випромінювання (радіостанції, базові  станції  стільникового  зв'язку);  


- підзона   САН –4 - санітарно-захисні  зони  з  умов  забруднення  підземних  вод  (кладовища,  сміттєзвалище);

4.1.2.В підзоні САН-1, санітарно-захисних  зонах  підприємств не допускається розміщувати:
· житлові будинки;

· дитячі дошкільні заклади;

· загальноосвітні школи;
· установи охорони здоров’я та відпочинку;
· спортивні споруди;
· сади, парки.
В  межах  санітарно-захисних  зон підприємств допускається розміщувати:

· підприємства, їх окремі споруди з виробництвом меншого класу шкідливості, ніж виробництво, для якого встановлена санітарно-захисна зона при умові аналогічного характеру шкідливості;

· пожежні депо, лазні, пральні, гаражі, склади і бази (крім продовольчих);

· будинки управлінь, конструкторських бюро, учбових закладів, магазинів, підприємств громадського харчування, поліклінік, науково-дослідських лабораторій, пов’язаних з окремим, або групою підприємств;

· приміщення для чергового та аварійного персоналу,стоянки для громадського та індивідуального транспорту, місцеві та транзитні комунікації ЛЕП, нафто-газопроводи, артсвердловини для технічного водопостачання, водоохолоджуючі споруди, інші технічні споруди, розсадники декоративних рослин.
4.1.3.В підзоні САН-2, в  межах санітарно-захисних  зон  від  залізниці,  магістральних  вулиць  та  доріг  не допускається  розміщувати:

· житлові будинки;

· дитячі дошкільні заклади;

· загальноосвітні школи;
· установи охорони здоров’я та відпочинку;
· спортивні споруди (відкриті);
· парки.
В  межах  СЗЗ  від залізниць, шумових зонах магістральних  вулиць і доріг допускається розміщувати наступні об’єкти:

· підприємства, їх окремі споруди;

· офісні, спортивно-розважальні комплекси, об’єкти торгово-побутового 

     обслуговування

· пожежні депо, лазні, пральні, гаражі;

· склади і бази;

· сади і городи;

· стоянки для громадського та індивідуального транспорту;

· місцеві та транзитні комунікації ЛЕП;

· артсвердловини;

· інші технічні споруди;

· розсадники декоративних рослин.

Площа  озелененої  частини  СЗЗ  повинна  складати не менше 50% площі  всієї СЗЗ
4.1.4. В підзоні САН-3, в межах охоронних зон повітряних ліній електропередачі (ПЛ) забороняється будівництво:

· житлових, громадських та дачних будинків;

· автозаправних станцій та сховищ, пально-мастильних матеріалів;

· спортмайданчиків, стадіонів, ринків, зупинок громадського транспорту.

В  охоронних  та  санітарно-захисних ПЛ напругою до 330 кВ   дозволяється:
· розміщення виробничих будинків та споруд;

· колективних гаражів і відкритих стоянок легкових транспортних засобів.

При цьому відстань по горизонталі від проекції крайніх проводів при їх найбільшому відхиленні до найближчих частин будинків повинна становити: 

Для 
ПЛ до 20 кВ

- 2 м;



ПЛ 35 кВ, 110 кВ 
- 4м.

 В охоронних зонах ПЛ напругою 110-220 кВ допускається за технічними умовами власників цих мереж та органів державної пожежної охорони:

· розташування колективних гаражів легкових транспортних засобів;

· розташування виробничих будинків та споруд, виконаних з вогнетривких матеріалів та під’їзд до них в межах всієї охоронної зони, в тому числі під проводами ПЛ.

4.1.5. В підзоні САН-3, в межах санітарно-захисних (СЗЗ) та зон обмеження  забудови  (ЗОЗ) радіотехнічних об’єктів  (РТО) не допускається розміщувати :

· житлову та громадську забудову з  параметрами, які не дозволяються  за технічним  регламентом   РТО;

· іншу  забудову  з  тривалим  перебуванням  людей,  яка  не  відповідає  технічним  регламентам  РТО.

4.1.6. В  межах санітарно-захисних  зон  кладовищ,  сміттєзвалищ  та  інших  об’єктів,  що  забруднюють  підземні  води  (САН-4), забороняється розміщення житлової  та  громадської забудови, використання підземних вод для  питного та  технічного  використання.

 В межах САН-4  можуть  розміщуватись  виробничі  зони  та  комунально-складські  об’єкти з тимчасовим перебуванням людей, обладнані централізованим  водопостачанням,  при  цьому  не  менше  50%  зони  повинно  бути  озеленено.
Примітка  до  підрозділу  4.2.  При застосуванні технічних та  технологічних  засобів захисту межі СЗЗ та  інших обмежень  можуть бути змінені за погодженням з органами  державного  контролю  за приналежністю  питань.

4.2. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за вимогами охорони культурної спадщини (історико-архітектурний регламент, індекс ІА).

4.3.1. До  основних  історико-культурних  факторів,  які  створюють  певні    обмеження  для  містобудівної  діяльності  відносяться:

- підзона ІА-1 -  території  пам'яток;

- підзона ІА-2 - охоронні  зони  пам'яток;

- підзона ІА-3 - комплексна  охоронна  зона;

- підзона ІА-4 - територія  історичного  ареалу;

- підзона ІА-5 - зона   регулювання   забудови;

- підзона ІА-6 - зона  охорони  історичного  ландшафту;

Межі територій і зон вказаних факторів визначаються згідно історико-архітектурного опорного  плану м. Дрогобича, виконаного Українським регіональним спеціалізованим Науково реставраційним інститутом «Укрзахідпроект реставрація»              м. Львів 2011.

4.2.2. В межах територій пам’яток, їх  охоронних  зон, історичних ареалів і комплексних охоронних зон пам’яток культурної спадщини (підзони: ІА-1, ІА-2, ІА-3,  ІА-4, ІА-5), поширюється принцип регенерації середовища.

В межах підзон передбачається збереження історичного планування та забудови, історичного середовища і ландшафту, виведення промислових підприємств, майстерень, складів та інших дисгармонуючих споруд, які наносять фізичну та естетичну шкоду пам’яткам та їхньому середовищу.

В межах підзон не допускається:
· прокладання комунікацій для транзитного транспорту;

· підземних інженерних мереж загальноміського значення (транзитних та магістральних);

· улаштування повітряних ліній електропередачі;

· встановлення торгівельних кіосків, рекламних щитів та інших споруд, що порушують сприймання пам’яток і навколишнє історичне середовище.

На територіях пам’яток слід передбачати тільки відновлювально-реставраційні роботи, консерваційні та ремонтні заходи, роботи щодо використання пам’яток і навколишньої історичної забудови, благоустрій території.

Нове будівництво може здійснюватись у межах завдань щодо доповнення характеру середовища, що склалося історично, у тісному планувальному, масштабному погодженні з оточенням.

Висота  забудови у  вказаних зонах обмежується  і встановлюється відповідним історико-містобудівним обґрунтуванням за  процедурою  допустимих  видів  забудови           (п. 2.4.).

Для  забудови у вказаній підзоні в склад містобудівних умов та обмежень забудови ділянки необхідно включати вимоги щодо архітектурних рішень, на підставі Закону України  «Про регулювання містобудівної діяльності».
4.3. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за природоохоронними   вимогами  (екологічний  регламент,  індекс - ЕКО).

4.3.1. До  основних  екологічних  факторів,які створюють певні обмеження для  містобудівної  діяльності,  відносяться:
- підзона ЕКО-1 - території  природоохоронних  об’єктів  (заказник,  дендропарк,  ботанічний  сад, парки  пам’ятки  садово-паркового  мистецтва);
-  підзона ЕКО-2 - прибережно – захисні  смуги;

-  підзона ЕКО-3 - ландшафти,  що  підлягають  охороні.

4.3.2. Підзона ЕКО-1 - об’єкти  природно – заповідного  фонду підлягають  безумовній  охороні.  Забудова  на  вказаних  територіях не  допускається, окрім  будівель   і споруд,  призначених  для  обслуговування  даного  об'єкту (курортний парк-пам’ятка садово-паркового мистецтва).
4.3.3. В підзоні ЕКО-2 - в межах прибережних захисних смуг вздовж річок забороняється:
· розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і заліснення), а також садівництво і городництво;

· зберігання та застосування пестицидів та добрив;

· влаштування літніх таборів для худоби;

· будівництво будь-яких споруд (крім гідротехнічних, навігаційного призначення, гідрометричних та лінійних, а також інженерно-технічних і фортифікаційних споруд, огорож, прикордонних знаків, прикордонних просік, комунікацій), у тому числі баз відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомобілів;

· влаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів рідких і твердих відходів виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо;

· миття та обслуговування транспортних засобів.

Об’єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватися, якщо при цьому не порушується її режим.

В межах міста в прибережній захисній смузі допускається за погодженням із органами охорони природи, розміщення окремих об’єктів виробничої та соціальної сфери, обладнаних централізованою каналізацією  та  очисткою  поверхневих  стоків  перед  їх  скиданням  в  водотоки.

4.3.4. В підзоні ЕКО-3 - у зонах ландшафту, що охороняється,слід передбачити збереження й регулювання рослинності, заходи щодо зміцнення берегових територій, схилів, ярів, усунення будинків і споруд, які спотворюють історичний ландшафт. Проектування нових житлових будинків, промислових та інших об’єктів у їх межах виключається.

У цих зонах можлива господарська діяльність, яка не спотворює ландшафт, не потребує зведення будівель (польові, городні роботи, сінокіс, випас худоби тощо), використання зони для відпочинку населення з мінімальним благоустроєм (улаштування пішохідних доріг і майданчиків, освітлювальної арматури, місць відпочинку тощо).

4.4. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за вимогами  інженерно-геологічних умов (інженерно-геологічний  регламент,  індекс  ГЕО).

4.4.1. До  основних  інженерно-геологічних  факторів, які створюють певні  обмеження для містобудівної діяльності, відносяться:

- 
підзона ГЕО–1 – зсувонебезпечні ділянки;

-
підзона ГЕО–2 – карсти, закарстовані території, депресійна лійка;
- підзона  ГЕО–3 – межі гірничих відводів;

- підзона  ГЕО–4- високий  рівень  ґрунтових  вод, менше 3 м від  поверхні  землі.

Всі  фактори,  зазначені на схемі зонування за  інженерно-геологічним  регламентом, підлягають уточненню при  проведенні вишукувань.

4.4.2. Підзона ГЕО-1–території можливого зсуву гірничих порід  при розробленні родовища калійних солей відносяться до несприятливих для забудови територій.

Розміщення  будинків  та  споруд  на  земельних  ділянках  в  межах  можливих зсувів  не  допускається   (за  відсутності  інженерного  захисту).
 Для захисту територій та існуючих споруд від зсувів передбачаються протизсувні заходи:

· зрізка та вертикальне планування (зрізка і виположення схилів, влаштування контр банкетів;

· влаштування під’їздів і з’їздів, локальних підпірних стін, ліквідація заболочених місць і безстічних понижень;

· регулювання поверхневого стоку (система лотків, водостоків, водовипусків, колодязів);

· утримуючі споруди (пальові ряди із буронабивних паль, підпірні стінки і підпірні кам’яні призми);

· дренажні споруди і каптаж підземних джерел;

· агромеліорація (посів суміші багатолітніх трав, посадка дерев та чагарників з добре розвинутою кореневою системою).

Водопровідні і каналізаційні мережі на зсувонебезпечних ділянках необхідно прокладати з попутнім дренажем.  

Проектована забудова розміщується від бровки зсуву на величину, рівну 5-10 кратній  глибині  залягання поверхні сковзання.

4.4.3. Підзона ГЕО-2–депресійна лійка.  Можливе просідання земної поверхні. В межах даної зони забороняється будівництво будівель і споруд.
4.4.4. Підзона ГЕО-3- межі гірничих відводів. Дозволяється будівництво об’єктів

експлуатації та нагляду за підземними родовищами.

4.4.5. Підзона ГЕО-4- забудова на  територіях з високим рівнем грунтових вод допускається за  умови  застосування  заходів  щодо  водопониження.

4.5. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за вимогами  протипожежних умов (пожежний  регламент,  індекс  «ПОЖ»).

4.5.1. До  протипожежних факторів, які створюють  певні  обмеження для  містобудівної  діяльності,  відносяться:

- 
підзона ПОЖ–1 –  охоронні зони від нафтових свердловин;

-
підзона ПОЖ –2 – охоронні зони від законсервованих нафтових свердловин;
-
підзона  ПОЖ –3 – охоронні зони від меж лісових масивів.

Параметри підзон,  зазначені на схемі  зонування за пожежним  регламентом,  підлягають  уточненню.

4.5.2. У підзоніПОЖ–1 , ПОЖ –2–охороннійзоні від нафтових свердловин не допускається розміщувати:

· житлову  та  громадську  забудову;

· іншу  забудову  з  тривалим  перебуванням  людей.

4.5.3. У підзоні ПОЖ–1, ПОЖ –2–можуть  розміщуватись  об΄єкти інженерного господарства та інженерної інфраструктури, інші об΄єкти за погодженням із Західним територіальним управлінням "Держнагляд охорони праці", згідно"Положення про порядок забудови площ залягання  корисних  копалин", затвердженого Постановою  Кабінету  Міністрів № 33 від 17.01.1995 р. Та територіальним органом МНС.
4.5.4. У підзоні ПОЖ–3 –відстані від меж забудови до лісових масивів повинні бути не менше 50м. У межах підзони допускається благоустрій території, садівництво, городництво без розміщення жодних будівель, які підвищують пожежну небезпеку.

РОЗДІЛ 5. Порядок отримання містобудівних умов та обмежень забудови та іншого використання земельних.
Надання містобудівних умов та обмежень здійснюється у порядку згідно ст.29 ЗУ «Про регулювання містобудівної діяльності».

РОЗДІЛ 6. Порядок підготовки містобудівних умов і обмежень забудови та іншого використання земельних ділянок у кожній зоні.
6.1. Підготовка містобудівних умов і обмежень забудови та іншого використання земельних ділянок здійснюється органом архітектури та містобудування після ідентифікації ділянки на базовому плані зонування, визначення зони, у якій вона знаходиться, переліку переважних, супутніх та допустимих видів використання території у межах зони і відповідності намірів замовника функціональним регламентам у даній зоні.

У залежності від категорії виду забудови та іншого використання ділянки подальший розгляд заяви замовника і підготовка містобудівних умов і обмежень здійснюється за процедурою, згідно п.2.4 пояснювальної записки зонінгу.

Містобудівні умови та обмеження забудови ділянки в установлений законом термін готуються тільки для дозволених (переважних і супутніх) видів використання території.

6.2. Містобудівні умови і обмеження

Розділ «Містобудівні умови і обмеження» формується після ідентифікації ділянки на схемах планувальних обмежень, визначення підзон, у яких знаходиться ділянка і регламентів обмежень в межах кожної підзони. Основні кількісні показники містобудівних умов та обмежень (п.1,2,3 форми), приведені у розділі 7 даної пояснювальної записки, відображають найбільш поширену типову ситуацію і можуть уточнятися в залежності від конкретних умов.

6.2.1. Висота забудови приймається у стінах за показниками, наведеними у функціональному регламенті. 

Для ділянок, розташованих у декількох вказаних підзонах, приймається мінімальне значення висоти забудови.

При відсутності вказівок у функціональному регламенті  - за процедурою для допустимих видів забудови.
6.2.2. Максимальний відсоток забудови громадських зон приймається диференційовано, максимальна щільність встановлюється для зон загальноміського центру, центрів районного значення і торгових комплексів (Г-1, Г-2 і Г-6). Для вказаних зон додатково рекомендується застосування коефіцієнту ефективності використання території Кеф, який визначається  відношенням  загальної  площі  будівель  на  ділянці  до  площі  ділянки.

Для  зон Г -1,  Г – 2і  Г - 6
рекомендується  Кеф ≥ 2 .

Максимальний  відсоток  забудови  житлових  територій визначається       розрахунковим шляхом і приведений в розділі 8 «Обґрунтування  і  довідкові  матеріали».

Для  виробничих  територій  слід  приймати  граничний  мінімальний  відсоток  забудови  за  додатком  до  СНиП ІІ – 89 – 80  «Генеральні  плани  промислових   підприємств»  (виписка  з  СНиП-у  приводиться  в розділі  8  «Обґрунтування  і  довідкові  матеріали»).

Верхня  межа відсотку  забудови  для  виробничих  територій  не  встановлюється,  нормування  нижньої  межі  переслідує  мету  підвищення  ефективності  використання  виробничих  територій. 
6.2.3. Максимально  допустима  щільність  населення  для  житлової  забудови  приймається  за  показниками,  наведеними  в  зведеній  таблиці  містобудівних  умов  та  обмежень  забудови  ділянок.

Вказані  показники прийняті:

· для  садибної  забудови -  за  додатком  табл. 6.6ДБН Б.2.2-12:2019,  для  ділянки  площею  0,05 га, при  середньому  складі  сім'ї  3,5 люд..

·  в залежності  від  конкретної  ситуації  даний  показник  може  бути  уточнений  за  даними  вказаного  нормативного  документу (приводиться в розділі 8 «Обґрунтування  і  довідкові  матеріали»;


· для  квартирної  забудови  (окремий  будинок  або  група  будинків) показники  розраховуються  за  мінімальним  розміром  ділянки  для  окремого  житлового  будинку  (п.6.3.  ДБН Б.2.2-12:2019) і приведені в розділі 8;

РОЗДІЛ 7. Відповідальність  фізичних  і  юридичних  осіб за порушення  плану  зонування.
7.1.
Здійснення  контролю  за   виконанням плану  зонування(згідно  із підпунктом 3 пункту б статті 31 Закону «Про місцеве самоврядування в   Україні»).
7.1.1.   Державний контроль за виконанням плану  зонування в частині:

· додержання встановленого ними поділу території міста на зони за переважними і допустимими видами забудови та іншого використання земельних ділянок, та додержання всіма суб’єктами видів забудови та іншого використання земельних ділянок, встановлених для кожної зони;

· дотримання всіма суб’єктами єдиних умов та обмежень використання земельних ділянок;

· дотримання процедур, встановлених планом  зонування здійснюється виконавчим комітетом міської ради міста Дрогобича згідно з повноваженнями, делегованими йому законодавством, в тому числі органом архітектури і містобудування та інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю, місцевими підрозділами органів виконавчої влади згідно з їх компетенцією.

7.1.2. Відділом містобудування та архітектури здійснюється контроль за виконанням плану  зонування  згідно із  затвердженим положенням про неї.

7.1.3. Громадський контроль за виконанням вимог, встановлених зонінгом здійснюється об’єднаннями громадян, створеними згідно з вимогами законодавства, та всіма членами територіальної громади, обізнаними у цих вимогах. 

7.1.4. Особи, які мають достовірні відомості про порушення вимог плану  зонування, допущені фізичними або юридичними особами після набуття чинності плану зонування території  м. Дрогобича, мають право повідомити про це виконавчий комітет місцевої ради, орган архітектури і містобудування, інспекцію державного архітектурно-будівельного контролю шляхом подання заяви (подаються адреси відповідних служб) або за телефоном (подаються номери відповідних служб та час їх роботи). 

7.2. Відповідальність фізичних і юридичних осіб за порушення плану зонування (згідно із статтею 376 Цивільного кодексу України та Законом України

“Про відповідальність підприємств, установ, організацій за правопорушення у сфері містобудування”)
Юридичні і   фізичні   особи, посадові  особи,  винні   в:

· порушенні вимог плану зонування щодо дотримання видів забудови та іншого використання земельних ділянок, встановлених для кожної зони, єдиних умов та обмежень використання земельних ділянок та інших встановлених ними обов’язкових вимог;

· порушенні процедур, встановлених  планом  зонування;

· здійсненні самочинного будівництва без отримання дозволу на це в порядку, встановленому  планом  зонування;

· порушенні погоджених у встановленому порядку проектів будівництва;

· здійсненні експлуатації збудованих об’єктів без прийняття їх у експлуатацію у встановленому порядку (тільки для об’єктів, для яких це передбачено);

· інших порушеннях плану  зонування  та  вимог законодавства;

несуть дисциплінарну, адміністративну та кримінальну відповідальність, передбачену законодавством.

РОЗДІЛ 8.  Обґрунтування  і  довідкові  матеріали.
В даному розділі приводяться розрахунки і довідкові матеріали для обґрунтування кількісних показників в містобудівних умовах і обмеженнях забудови ділянок.

8.1. Максимальний відсоток забудови ділянок в житлових зонах
Відсоток забудови – це відношення площі забудови до площі ділянки, виражене у відсотках.

Згідно ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення»:

Таблиця 6.2 - Показники граничних параметрів забудови земельної ділянки
	Поверховість житлових будинків
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки при розміщенні житлового будинку*

	3 поверхи без урахування мансарди
	50

	4-5 поверхів
	45

	6-8 поверхів
	40

	9-10 поверхів
	35

	11 поверхів і вище
	ЗО


* При реконструкції кварталів історичної забудови та формування нової квартальної забудови або при новому будівництві в історичних ареалах міста (визначених генеральним планом) у випадках щільної забудови,в тому числі при зміні функціонального призначення земельної ділянки, показники, наведені у таблиці, не застосовуються.
Примітка 1. У разі розміщення на земельній ділянці житлових будинків або секцій різної поверховості при розрахунках слід визначати середню поверховість.
Примітка 2. Вільна від забудови прибудинкова територія має використовуватися для благоустрою і озеле​нення відповідно до показників таблиці 6.4.
Примітка 3. Сумарна площа під забудовою житлового будинку, включаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та напівпідземних споруд, що використовуються під благоустрій та озеленення для мешканців житлових будинків, не повинна перевищувати 70 % земельної ділянки за умов забезпечення під'їздів до вхідних груп житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої допомоги та інженерного захисту території щодо відведення поверхневого стоку.
8.2.  Максимальний відсоток забудови в зонах громадської забудови.

8.2.1. Торгові об’єкти.
Максимально допустимий відсоток забудови визначається розрахунково, за даними містобудівного розрахунку щодо техніко-економічних показників об’єкту забудови.

В межах ділянки необхідно виділяти зони для покупців, паркування легкового автотранспорту, розвантаження товарів:

- Зона для покупців (мінімальна) рекомендується площею 20 м² на кожних 100 м² торгової площі;

- Кількість машино-місць на стоянці приймати за табл. 10.7 ДБН Б.2.2-12:2019, площа 1 машино-місця – 25 м²;

- Площа розвантажувального місця рекомендується 6 × 12=72 м² і додатково – майданчик для маневрів автотранспорту 12 × 12 = 144 м².

Приклад розрахунку для магазину торговою площею 650 м²:

- нормативна площа ділянки за табл.6.1 ДБН Б.2.2-12:2019:  (650×0,06):100                     = 0,39 га = 3900 м²;

- площа зони для покупців:   (650 × 20):100 = 130 м²;

- кількість машиномісць парковки:   (650 × 2):100 = 13 ;

- кількість розвантажувальних місць – 2.

Допустимий відсоток забудови:

(3900-130-13 × 25-72 × 2-144) × 100:3900 = 80,9%

Примітка. 1. Даним розрахунком не враховуються можливі вимоги щодо відступів від меж ділянки, червоних ліній, нормативні розриви від стоянки, тощо.

2. При розміщенні автостоянки або розвантажувальних місць в підземному рівні в розрахунок вносяться відповідні зміни.

8.2.2. Офісні об’єкти.
Максимально допустимий відсоток забудови ділянки визначається розрахунково за даними містобудівного розрахунку щодо техніко-економічних показників об’єкту забудови.

В межах ділянки необхідно виділяти зони для відвідувачів, паркування легкового автотранспорту, господарського під’їзду.

Розрахунок виконується аналогічно приведеному в розділі 8.2.1.

Приклад розрахунку для офісного об’єкту на 100 працівників і 50 одночасних відвідувачів:

· нормативна площа ділянки за табл.6.1 ДБН Б.2.2-12:2018: 100 × 18,5 = 1850 м²;

· площа зони для відвідувачів - 20 м²;

· кількість машиномісць парковки:   (150 × 5):100 = 8;

· господарський під’їзд :   72 + 144 = 216 м².

Допустимий відсоток забудови:

(1850-20-8 × 25-216) × 100:1850 = 76,4%

Примітки до даного розрахунку аналогічні приведеним в розділі 8.2.1. 

8.2.3. Об’єкти громадського харчування

Максимально допустимий відсоток забудови ділянки визначається розрахунково за даними містобудівного розрахунку щодо техніко-економічних показників об’єкту забудови.

Зонування ділянки і розрахунок виконується аналогічно приведеним в розділах 8.2.1, 8.2.2.

Приклад розрахунку  для кафе на 100 місць:

· нормативна площа ділянки за табл.6.1 ДБН Б.2.2-12:2019 - 1750 м²;

· площа зони для відвідувачів - 20 м²;

· кількість машиномісць парковки - 8;

· розвантажувальне місце – 1 (72 м²);

· майданчик для маневру – 144 м².

Допустимий відсоток забудови:

(1750-20-8 × 25-216) × 100:1750 = 75%

Примітки до даного розрахунку аналогічні приведеним в розділі 6.2.1. 

8.3.  Мінімально  допустимий  відсоток  забудови  на  територіях  виробничих  та комунальних   підприємствах.

Для виробничих та комунальних підприємств встановлюється не максимальний, а мінімальний відсоток забудови

Мінімально допустимий відсоток забудови виробничих, транспортних, комунальних та інших підприємств, незалежно від форми власності приймається згідно з додатком до діючого СНиП ІІ – 89-80 «Генеральні плани промислових підприємств».

8.4.  Максимально допустима щільність населення в садибній забудові

Максимально допустима щільність населення в садибній забудові приймається згідно з таблицею 6.6 ДБН Б.2.2-12:2019.

Для демографічної ситуації м. Дрогобича  рекомендується користуватись показниками даної таблиці для сім’ї, що заселяється в проектовану забудову, складом із  3,5 - 4 особи.

Додаток 3.2* 

(рекомендований) 

ПОКАЗНИКИ

розрахункової щільності населення (брутто) для районів садибної забудови

------------------------------------------------------------------

|   Тип   |Розмір | Кіль- |Щільність населення (брутто), люд./га,|

|забудови |діля-  | кість |  при середньому складі сім'ї, чол.   |

|         | нки,  |ділянок|--------------------------------------|

|         | кв.м  |на 1 га|  2  |   3   |   4   |   5   |   6    |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

Садибна  | 1000  | 8 - 9 |17 - |26 - 27|34 - 35|43 - 44|51 - 52 |

|         |       |       | 18  |       |       |       |        |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

|Садибна  |  600  |13 - 15|28 - |42 - 43|55 - 57|68 - 71|81 - 84 |

|         |       |       | 29  |       |       |       |   -    |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

|Садибна  |  500  |16 - 17|34 - |50 - 52|66 - 68|82 - 84|97 - 99 |

|         |       |       | 35  |       |       |       |        |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

|Блокована|  400  |19 - 21|41 - |61 - 62|80 - 82| 98 -  | 115 -  |

|         |       |       | 42  |       |       |  100  |  118   |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

|Блокована|  300  |24 - 27|53 - |78 - 80| 101 - | 124 - | 144 -  |

|         |       |       | 55  |       |  104  |  127  |  148   |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

|Блокована|  200  |32 - 38|75 - | 109 - | 134 - | 169 - | 196 -  |

|         |       |       | 77  |  112  |  143  |  173  |  200   |

|---------+-------+-------+-----+-------+-------+-------+--------|

|Блокована|  150  |40 - 49|96 - | 138 - | 176 - | 211 - | 242 -  |

|         |       |       | 99  |  142  |  180  |  216  |  248   |

-----------------------------------------------------------
8.5. Максимально допустима щільність населення в багатоквартирній забудові.

Щільність населення при розміщенні на ділянці багатоквартирного будинку (групи будинків),  без окремостоячих об’єктів обслуговування (школи, дитячі дошкільні установи, гаражі, спортивні споруди) розрахована диференційовано для забудови різної поверховості, за розміром мінімальної площі ділянки на 1 мешканця згідно з  табл. 6.3ДБН Б.2.2-12:2018.:

· 2 пов. – 332 люд/га ;          3 пов. – 429 люд/га

· 4 пов. – 495 люд/га ;          5 пов. – 585 люд/га

· 6 пов. – 653 люд/га;           7 пов. – 685 люд/га

· 8 пов. – 719 люд/га ;          9 пов. – 820 люд/га

При цьому, в межах ділянки мають бути розташовані всі прибудинкові майданчики згідно з табл. 6.4 ДБН Б.2.2-12:2019 і гостьові автостоянки згідно з табл. 10.6 ДБН Б.2.2-12:2019.
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